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» Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av bostader pa del av fastigheten Billeberga
11:4. Detaljplanen mdjliggor flerbostadshus om maximalt 3-4 vaningar samt service i form av
centrumfunktioner. Syftet ar ocksa att inom planomradet mojliggéra seniorbostader med majlighet
till vardfunktioner.

Planomradet ligger norr om jarnvagen i Billeberga tatort mellan Svalévsvagen och det gamla
prastlénebostallet och omfattar aven Prastvagen.

Planférslaget innebar att ca 85 bostader kan byggas inom planomradet. Planen ger majlighet till
centrumfunktioner samt till seniorboende med vardfunktioner. Bebyggelsen ar placerad runt en
gron innergard som aven fungerar som fordrojningsyta for dagvatten. Gemensam parkeringsplats
ar placerad i anslutning till Prastvagen dar aven miljdhus planeras uppforas. For att sékerstalla
tillfart till omradet ar aven Prastvagen med i detaljplanen.

Planomradet ligger i nara anslutning till befintlig lantbruksfastighet och jordbruksmark samt
paverkas delvis av buller fran vag och jarnvag. En riskutredning och en bullerutredning har
upprattats for att sdkerstélla att paverkan pa och fran de planerade bostadderna minimeras. En
VA-utredning har ocksa upprattats for att faststalla dagvattenhanteringen och VA-férsérjningen
samt sakerstalla att miljokvalitetsnormerna for recipienten Braan inte paverkas. Med de atgarder
som foreslas i utredningarna, och som sakerstalls i planen, beddms konsekvenserna av planens
genomférande inte bli betydande.

Planen handlaggs med standardférfarande och férvantas kunna antas av
samhallsbyggnadsnamnden tredje kvartalet 2024.

\\\\ 7
Préstlénebostél? 7

lllustrationsplan som visar majlig utformning. Planomradet markerat med rdd, streckad linje.
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» Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade, exempelvis
till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera utformning sasom
husstorlek, byggnadshdéjd och vilket avstand bebyggelse ska ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markanvandningen och
bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planférslaget och dess innebdérd finns denna planbeskrivning.
Den redovisar bland annat syfte, férutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nar exempelvis kommunen sjalv, en byggherre, exploatorer eller
enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller andra en detaljplan.
Samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till forvaltningen att ta fram ett férslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat Lansstyrelsen, myndigheter,
foreningar och enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning.
Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter kopplat till aktuellt arende. Inkomna synpunkter sammanstalls och bemoéts i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifran samradet sa halls en granskning. Granskningen innebar
att kommunen ger mojlighet for bland annat myndigheter och sakagare att [lBmna synpunkter pa
ett slutgiltigt planforslag. Efter granskningstidens slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Planforfarande
Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i 1angd beroende pa handelseutvecklingen i
arendet. Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess och éverklaganden férlanga tidplanen.

Planprocessen genomfors med standard planférfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) i dess lydelse till och med SFS 2016:252, se illustration nedan. Planen forvantas

kunna antas av Samhallsbyggnadsnamnden 3 kvartalet 2024.
@
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» Inledning

Handlingar

Handlingen for granskning Il utgérs av féljande:
* denna planbeskrivning

* plankarta med planbestammelser

* samradsredogorelse

» granskningsutlatande |

» grundkarta, redovisas pa plankarta

» fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):

» Lokaliseringsutredning, Sweco, 2024-02-13

*  PM Korsningsutformning, Rambdll, 2021-08-16

« Trafikutredning, Rambdll, 2021-02-02

* VA-utredning, Skandinavisk Kommunalteknik AB, 2021-01-11
»  Geoteknisk utredning, Tyréns, 2020-10-27

» Bullerutredning, Miljdinvest AB, 2020-10-06

* Riskutredning, Torbjérn Nilsson, 2020-04-20

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av flerbostadshus om maximailt 3-4 vaningar
samt service i form av centrumfunktioner pa del av fastigheten Billeberga 11:4. Syftet ar ocksa
att inom planomradet maojliggéra seniorbostader med majlighet till vardfunktioner. Planen syftar
aven till att skapa en dppen dagvattenhantering med foérdrojningsytor placerade i de inre grona
gards- och parkrum som foreslas som en del i bebyggelseforslaget. Planforslaget innebar att ca
85 bostader kan byggas pa platsen.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allmanna rad om planbestdmmelser for detaljplan
(2014:5).

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradets lage framgar av Oversiktskartan pa sidan 2. Planomradet omfattar del av
fastigheten Billeberga 11:4 och avgransas i sdder av fastighetgrans till Billeberga 9:2 och
9:50, i 6ster av Svaldvsvagen, i vaster av fastighetsgrans till Billeberga 9:52 och i norr av
planomradesgrans. Planomradets areal ar ca 15 000 kvadratmeter.

Markagoforhallanden
Fastigheten Billeberga 11:4 &gs av Svaldvs kommun.

Betydande miljopaverkan

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora sadan betydande miljépaverkan som asyftas
i Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §. En strategisk miljobedémning har
darfor inte upprattats.

Detaljplan for del av Billeberga 11:4
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» Tidigare stallningstaganden

Tidigare beslut och bakgrund

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2015-02-24 §23 att ge forvaltningen i uppdrag att pabdrja
detaljplan for omradet. 2020-05-13 fattades beslut om samrad i Samhallsbyggnadsnamnden
och detaljplanen var sedan utstélld fér samrad under perioden 25 maj till 8 juni 2020. Beslut

om granskning fattades i Samhallsbyggnadsnamnden 2020-11-19, och detaljplanen var utstalld
for granskning under perioden 1 december till 15 december 2020. Detaljplanen antogs sedan i
Samhallsbyggnadsnamnden 2022-04-20, men dverklagades till mark- och miljddomstolen som
2022-11-23 upphavde kommunens beslut att anta detaljplanen. Domen 6verklagades till mark-
och miljéverdomstolen som inte beviljade prévningstillstand. Upphavandet vann darmed laga
kraft 2023-05-08.

Skallen for upphavandet ar enligt domen att detaljplanen strider mot 3 kap. 4 § andra stycket
miljébalken eftersom kommunen inte visat pa att behovet av bostader inte kan tillgodoses pa
annan plats, dar brukningsvard jordbruksmark inte tas i ansprak.

Kommunen har darfér gjort ett omtag och tagit fram en lokaliseringsutredning for detaljplanen
som visar pa att behovet av bostader inte kan tillgodoses pa annan plats. Nu gar detaljplanen ut
pa en fornyad granskning (granskning Il) med lokaliseringsutredningen som underlag.

Oversiktsplan

| Svalévs kommuns gallande dversiktsplan ar omradet utpekat fér utbyggnad av bostader. For
att férebygga negativ paverkan pa riksintresse fér kommunikationer (jarnvag) ska buller och

risk utredas och eventuella skyddsatgarder sakerstallas i detaljplan. Som utvecklingsstrategier
for Billeberga namns bland annat att utveckla for bostader i stationsnara lagen och att framja
nyetablering av centralt belagen service. Det anges ocksa att fler hustyper och upplatelseformer
behovs for att &stadkomma ett varierat bostadsbestand. Framfér allt &r behovet och efterfragan
pa tillganglighetsanpassade bostader och boende for aldre stort. Detaljplanen ar upprattad i
enlighet med gallande Oversiktsplan.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Kommunens riktlinjer for bostadsférsérjning antogs 2018. Riktlinjerna ska vara vagledande vid
kommunens planering for nybyggnation och utveckling av kommunens befintliga bostadsbestand.
Detaljplanen stammer éverens med riktlinjerna for bostadsférsorjning eftersom planférslaget
bidrar till ett utdkat och varierat bostadsutbud samt tillgodoser aldres efterfragan och behov av
bostader, da det mojliggoér for seniorboende. Omradet ligger ocksa inom befintlig tatort och i ett
stationsnara lage.

Detaljplan for del av Billeberga 11:4
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Planprogram

Planomradet ingar i planprogram for Billeberga fran ar 2017 dar en storre del av Billeberga 11:4
pekas ut som ett omrade som ar lampligt for framfor allt friliggande hus. Planfoérslaget mojliggor
byggnation av flerbostadshus om maximalt 3-4 vaningar. Det har bedémts som [ampligt i den
stdra delen av fastigheten eftersom omradet ligger i nara anslutning till stationen och befintlig

bebyggelse.

Detaljplaner

For planomradet finns ingen gallande detaljplan. Del av planomradet, narmast Sval6évsvagen,
var tidigare planlagt for bostader genom férslag till byggnadsplan for Billeberga samhalle
faststalld den 13 mars 1953 (aktnummer 12-BIL-235). Berérd del upphavdes dock genom forslag
till andring, minskning och utvidgning av byggnadsplan for del av Billeberga faststalld den 20
september 1968 (aktnummer 12-BIL-297). Sedan dess har aktuellt planomrade inte omfattats av

nagon detaljplan.

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Planomradet ligger i narheten av riksintresse for naturvard, Braans dalgang (N49). Omradet ar
av stort varde bade geovetenskapligt genom de naturliga landskapsférandringarna i an och dess
dalsidor och som ett bdljande element i landskapet. Ett genomférande av detaljplanen bedéms,
pa grund av det stora avstandet till Braan, inte paverka riksintresset.

Planomradet ligger ocksa i narheten av riksintresse for trafikkommunikation jarnvag, Raa-banan,
som ar ett viktigt jarnvagsstrak som férbinder Helsingborg med Godsstraket genom Skane.
Planomradet ligger mellan 80 och 100 meter fran jarnvagen och bade risk- och bullerutredning
har utférts som visar att omradet, med vissa bullerskyddsatgarder, ar Iampligt att bebygga. Ett
genomfdrande av detaljplanen bedéms darfor inte ha ndgon negativ paverkan pa riksintresset.

\T Ny vig

. Nytt omréade fér verksamheter
lytt omrade for handel
tt omrade for forskola
— Fortéatning av bostader
- Nyttemrade for rekreation
Gronomraden
Planlagt kq@réden fér bostader
—— Jarnvag

DR LY
Markanvandningskarta fran planprogram for Billeberga. Aktuellt planomrade markerat med rott.

Detaljplan for del av Billeberga 11:4
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Forklaring av planbestammelser

For att underlatta forstaelsen for planférslaget forklaras nedan vad som avses med de
bestammelser som finns pa plankartan. Fér en mer utforlig juridisk redovisning hanvisas till
Boverkets hemsida om planbestammelser for detaljplan.

MARKANVANDNING

Allman platsmark

| GATA

Kvartersmark

Gata
Gata avsedd framst for trafik inom en tatort eller for trafik som har sitt
mal vid gatan.

Bostéader
Anvandningen anvands for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktar.

Centrum

Anvandningen inrymmer en kombination av olika verksamheter som
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bér
ligga centralt eller vara latta att na.

Vard

Anvandning innefattar omraden for vardverksamhet fér manniskor och
som bedrivs i sarskilda lokaler. Verksamheten kan vara bade offentlig
och privat.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Mark

n,

Omfattning
e, 00

’ e, 00

¢,

10

Marken ska innehalla vegetation och tradplantering och
mojliggora dagvattenhantering

Syftet med bestammelsen ar att skapa goda boendekvaliteter samt att
sakerstalla omhandertagande av dagvatten.

Parkering ska finnas
Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstalla och tydliggoéra utrymme
for parkering.

Storsta byggnadsarea

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad och komplementbyggnader
inom egenskapsomradet. Byggnadsarea ar den yta som en byggnad
upptar pa marken.

Storsta bruttoarea

Storsta bruttoarea for huvudbyggnad och komplementbyggnader inom
egenskapsomradet. Bruttoarea ar den sammanlagda ytan av alla
vaningsplan.

Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen reglerar att marken inte far forses med byggnader.
Andra anlaggningar exempelvis parkeringsplatser, lekplatser, pooler,
murar och staket far uppféras.

Detaljplan for del av Billeberga 11:4
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Endast komplementbyggnad far placeras
Bestammelsen reglerar att endast komplementbyggnad far placeras
inom omradet, exempelvis forrad, garage eller miljéhus.

Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter

Bestammelser om byggnadshdjd reglerar avstandet fran markplanet
till skarningen mellan fasadplanet och ett takplan med 45 graders
lutning.

Hogsta totalhojd for komplementbyggnader ar 4 meter
Bestammelser om totalhdjd reglerar hojd pa byggnader inklusive
uppstickande delar ovan takkonstruktion, till exempel skorstenar,
antenner, master och hisschakt.

Endast 50% av markytan far hardgoras
Syftet med bestammelsen ar att reglera/begransa dagvattenpaverkan
fran hardgjorda ytor.

Bullerskyddad gemensam uteplats ska annordnas sa att gallande
riktvarden for maximal och ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
Syftet med bestdmmelsen ar att motverka stérningar fran buller.

Detaljplan for del av Billeberga 11:4
Granskning I
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Omradets historia

Billeberga 11:4 ligger i den norra delen av Billeberga, norr om kyrkan, jarnvagen,
forsamlingshemmet och Scoutgarden. Planomradet ar lokaliserat mellan gamla prastlonebostallet
och Svaldvsvagen. | sdder avgransas omradet av fastigheterna Billeberga 9:2 och 9:50. Historiskt
har marken ingatt i en storre fastighet tillsammans med prastlonebostéllet, da dgdes allt av
Svenska Kyrkan. | samband med en storre utférsaljning av mark i Billeberga kdpte kommunen
stora markytor i Billeberga tatort, bland annat den aktuella fastigheten.

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar i dagslaget av jordbruksmark som sluttar fran ca +32 meter éver havet i nordost
till ca +25 meter 6ver havet i sydvast. Det finns saledes en naturlig lagpunkt i sydvast. Pa

sina stallen férvantas schakting ske i och med att marken ska anpassas till sdval kommande

ny bebyggelse som befintliga marknivaer i Prastvagen. En preliminar héjdsattning av marken
har gjorts i VA-utredningen (Skandinavisk Kommunalteknik AB 2021-01-11) for att sakerstalla
rinnvagar for ytvatten. Nar slutgiltig hdjdsattning av marken faststallts ska rinnvagarna ses Over.

| 6ster finns en slant ned mot Svaldvsvagen som maximalt ger en hojdskillnad pa 2 meter mellan
vagkant och slantkron. Planomradesgransen placeras utanfor slantkronet och ingen férandring av
marknivaer avses genomforas mot Svaldvsvagen.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att férandras da jordbruksmarken bebyggs. Omradet sluttar kraftigt fran
nordost till sydvast vilket innebar att byggnaderna i omradets norra del kommer att synas tydligt
vid utblickar fran norr till séder. Norr om planomradet, i anslutning till vag 17, finns ett befintligt
industriomrade som redan idag begransar utblickar séderut frain omradet norr om vag 17. Ett
genomférande av planen beddéms darfér ge en begransad paverkan pa landskapsbilden.

Jordbruksmark

Marken ar kategoriserad som 6ppen brukad odlingsmark med boérdighetsklass 9. Ett
genomforande av detaljplanen innebar att jordbruksmark exploateras. En exploatering av
omradet har stdd i Svalovs kommuns géllande 6versiktsplan fran 2021 samt i planprogram for
Billeberga fran 2017.

| 6versiktsplanen ndmns som utvecklingsstrategier for Billeberga bland annat att utveckla for
bostader i stationsnara lagen och att framja nyetablering av centralt belagen service. | Billeberga
finns ocksa, enligt kommunens riktlinjer for bostadsférsorjning och enligt gallande dversiktsplan,
behov av ett mer varierat bostadsutbud dar framfor allt bostader for aldre efterfragas.

Enligt miljébalken 3 kap 4 § far brukningsvard jordbruksmark tas i anspréak endast om det behdvs
for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. For att visa pa det har
en lokaliseringsutredning tagits fram.

Lokaliseringsutredning

Detaljplanen mojliggor for de vasentliga samhallsintressena bostadsbebyggelse innefattande
seniorbostader med viss vardfunktion samt etablering av service. For att sdkerstalla att dessa
vasentliga samhallsintressen inte kan tillgodoses pa annan plats har en lokaliseringsutredning
upprattats (Sweco, 2024-02-13). Utredningen har avgransats till att omfatta Billeberga tatort
och anvander en metod for jordbruksmarksklassning som tagits fram av Sweco (i fore detta

Detaljplan for del av Billeberga 11:4
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Metrias regi) for hur jordbruksmark varderas och hanteras vid intresseavvagningar i den fysiska
planeringen. Jordbruksblock poangsatts utifran hur fyra kriterier uppfylls, dar klassningsvarde

0 ar lagst och 5 hogst. Kriterierna ar: god arrondering, narhet till jordbrukscentrum, narhet till
djurhallande gardar och godtagbar ur samhallsbyggnadssynpunkt.

| lokaliseringsutredningen redovisas jordbruksmarkens klassningsvarde for hela tatorten
Billeberga samt férutsattningar och bedémningar for planomradet, tre alternativa lokaliseringar
(som alla ar utpekade i kommunens 6versiktsplan) samt ett nollalternativ. Samtliga alternativa
lokaliseringar beddms kunna tillgodose delar av bostadsférsérningsbehovet men pa olika lang
sikt.

Biry,
f17] "--1»,_‘?"

Hillstorps
gard
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&

Arups kvarn

Billeberga
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De omraden i Billeberga som ingar i lokaliseringsutredningen. Gult representerar pagaende mangfunktionell bebyggelse och gra
skraffering representerar utvecklingsomraden f6r mangfunktionell bebyggelse i kommunens dversiktsplan. 1: OP Maskiner, 2:
Aktuellt planomrade, 3: Arups gard, 4: Varmévagen. (Kartbild: Sweco).

Sammanfattning av klassing och bedémning

Aktuellt planomrade

Omradet omfattar till storsta delen jordbruksmark som i lokaliseringsutredningen fatt
klassningsvarde 2. Klassningen beror pa blockets storlek och den omedelbara narheten

till brukningscentrum. Ett eventuellt ianspraktagande kan anses paverka resterande del av
jordbruksblocket som planomradet ingéar i, det blir inte en lika stor yta kvar att bruka. | dvrigt
angransar inte planomradet till andra jordbruksblock och jordbruksomradet ligger inne i tatorten.
Darav bedoms ett eventuellt ianspraktagande av marken inte paverka ett rationellt jordbruk i

naromradet. ‘

Darutdver beddms en exploatering vara fullt godtagbar ur samhallsbyggnadssynpunkt da omradet
ligger i direkt anslutning till 6vriga delar av tatorten, i stationsnara lage och befintlig infrastruktur
kan nyttjas. En exploatering bedéms ocksa som ekonomiskt rimlig. Det bedéms som foérdelaktigt ‘
att det finns ett exploateringsintresse, att marken ar kommunagd och att planprocessen ar i

slutskede eftersom det innebar att det finns goda forutsattningar att tilgodose det bostadsbehov

som finns inom en snar framtid.

Detaljplan for del av Billeberga 11:4
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Klassning av jordbruksmarken i och omkring
Billeberga
e

planomradet. Ungefarligt planomrade markerat
med svart streckad linje. (Karta: Sweco).

Alternativ lokalisering 1, OP Maskiner

Den forsta alternativa lokaliseringen omfattar ett nuvarande verksamhetsomrade och innebar

alltsa inte att jordbruksmark tas i ansprak. Marken ar privatagd och detaljplanearbete for att
mojliggora bostader pagar men ar i uppstartsfas.

En exploatering bedéms vara fullt godtagbar ur samhallsbyggnadsynpunkt da omradet ligger
i direkt anslutning till 6vriga delar av tatorten, i stationsnara lage och befintlig infrastruktur kan
nyttjas. Det ar ocksa fordelaktigt att omradet inte utgdrs av jordbruksmark. En exploatering
beddms riskera att bli kostsam d& verksamhetsmarken eventuellt kan behdva saneras och de
geotekniska forutsattningarna kan krava kostsamma I6sningar for tex grundlaggning.

‘I-rupan kwarn L B J

Bilebargs

: Alternativ lokalisering 1,
) %, OP - Maskiner. Ungeférligt
‘ SR omrade markerat med rod
o linje. (Karta: Sweco)
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Alternativ lokalisering 2, Arups Gard

Den andra alternativa lokaliseringen omfattar ett befintligt lantbruk i den &stra delen samt
jordbruksmark i den vastra delen. Arbete med detaljplan for bostader pagar for den ostra delen
(befintligt lantbruk) och har varit ute pa samrad. Planbesked finns aven for den vastra delen
men planarbete har annu inte pabdrjats. Marken ar privatagd. Jordbruksmarken inom omradet
bestar av betesmark som i lokaliseringsutredningen fatt klassningsvarde 2. Klassningen beror
pa blockets storlek och narheten till brukningcentrum. Ett eventuellt ianspraktagande kan i
begransad omfattning anses paverka jordbruket i narheten da klustret som omradet ingar i
minskas. Daremot bedoms inte aktuellt jordbruksblock utgéra nagon nédvandig komponent for
att sammanlanka andra block. Darav bedéms ett eventuellt ianspraktagande av marken inte
innebara betydande paverkan pa ett rationellt jordbruk i naromradet.

En exploatering bedéms vara fullt godtagbar ur samhallsbyggnadssynpunkt da omradet ligger
i direkt anslutning till 6vriga delar av tatorten, i stationsnara lage och befintlig infrastruktur kan
delvis nyttjas. En exploatering av omradet bedéms vara ekonomiskt rimlig.

Teckenfirklaring
Kiassring

0 zn e, !

3p

!

{a\adep Py

o 0!
{58
Nab , Klassning av jordbruksmarken i och omkring
i “: alternativ lokalisering 2, Arups gard. Ungeférligt

Alternativ lokalisering 3, Varmévégen

Den tredje alternativa lokaliseringen omfattar jordbruksmark i utkanten av Billeberga tatort.
Omradet ar utpekat i kommunens dversiktsplan men kommunen ser en utveckling av detta
omrade forst pa langre sikt, nar dvriga utvecklingsomraden i Billeberga ar planlagda. Marken ags
av kommunen. Jordbruksmarken i omradet har i lokaliseringsutredningen fatt klassningsvarde 1
och 2. Klassingen beror pa blockens storlek och avstandet till brukningscentrum. Ett eventuellt
ianspraktagande kan i begransad omfattning anses paverka jordbruket i narheten, klustret som

omradet ingar i minskas. Daremot beddms inte aktuella jordbruksblock utgéra ndgon nédvandig

komponent fér att sammanlanka andra block. Darav bedoms ett eventuellt ianspraktagande av
marken inte innebara betydande paverkan pa ett rationellt jordbruk i naromradet.

En exploatering bedéms vara godtagbar ur samhallsbyggnadssynpunkt da omradet ligger i direkt
anslutning till évriga delar av tatorten. En exploatering av ormadet bedéms vara ekonomiskt
rimlig.

Detaljplan for del av Billeberga 11:4
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alternativ lokalisering 3, Varmoévagen. Ungefarligt
omrade markerat med svart streckad linje.
(Karta: Sweco).

Nollalternativ

Nollalternativet i lokaliseringsutredningen ar att Billeberga 11:4 inte exploateras. Det skulle
innebara att en andamalsenlig bostadsforsorjning inte skulle ske i nartid och darmed skulle det
vasentliga samhallsintresset bostadsforsorjning, innefattande seniorbostader med vardfunktion,
inte tillgodoses. Nollalternativet bedéms som vasentligt hAmmande foér ortens utveckling och
beddms utgodra ett starkt skal till att exploateringen av Billeberga 11:4 ska komma till stand.

Slutsats

Det finns ett behov av seniorbostader med vardfunktion i Billeberga och det bedéms angelaget
att tillskapa dessa bostader skyndsamt. Ovriga férutsattningar &r genom detaljplanen utredda och
omradet ar bedomt som lampligt for att tillgodose det vasentliga samhallsintresset. Markagandet,
tidsbristen och behovsfoérsérjningen samt det redovisade nollalternativet vager tungt i prévningen.

Aktuell detaljplan tillgodoser de vasentliga samhallsintressena bostadsforsorjning, innefattande
seniorbostader med vardfunktion, och etablering av ny service, i form av centrumfunktioner varav
det forstnamnda inte bedéms kunna tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

Ur ett langsiktigt perspektiv beddoms en exploatering av det centralt beldgna omradet vaga tyngre
an bevarandet av jordbruksmarken pa platsen.

Aven om kommunen kan motivera att jordbruksmark behdver tas i ansprak for ett vasentligt
samhallsintresse sa ska ny bebyggelse eller anlaggningar lokaliseras och utformas sa att
jordbruksmarken och méjligheten att bedriva ett rationellt jordbruk paverkas i sa liten utstrackning
som mojligt (Lansstyrelsen Vasterbotten, 2021, Jordbruksmark i fysisk planering).

Jordbruksmarken inom planomradet ligger inte inom ett storre kluster av jordbruksmark utan
ligger insprangt i tatortsbebyggelse, inom ett mindre kluster med laga klassningspoang. Ett
ianspraktagande av marken beddms inte riskera att patagligt paverka det pa lang sikt rationella
jordbrukandet. Behovet av en dndamalsenlig och sammanhallen bebyggelse i narheten

till stationen och ovrigt utbud i orten vager tungt i prévningen. Det beddms férdelaktigt ur
samhallsbyggnadssynpunkt att seniorboende samt centrumfunktioner lokaliseras i ett centralt
lage.

Detaljplan for del av Billeberga 11:4
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Geotekniska forhallanden

Marken i omradet utgors enligt SGU:s jordartskarta av morangrovlera som har goda
forutsattningar for grundlaggning. Jordarten tillater dock ingen storre infiltration. En VA- och
dagvattenutredning har upprattats for att sakerstalla dagvattenhanteringen inom omradet. For
att faststalla grundlédggningsmetod och infiltrationsméjligheter ska markférutsattningarna utredas
vidare genom en geoteknisk undersdkning i samband med bygglov.

Da Prastvagen ska breddas i samband med exploateringen har en geoteknisk undersékning
gjorts for att faststalla vagens barighet (Tyréns, 2020-10-27). Undersdkningen visar att hela
vagen bor byggas om i samband med breddningen for att undvika langsgaende sprickbildning
och séattningar.

Markradon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon enligt kommunens markradonkarta fran 1990.
Inom vissa omraden som tidigare beddmts som lagriskomraden har det dock uppmats férhojda
varden. Generellt géller att man inte kan utesluta forhojd risk fér markradon lokalt.

Atgarder fér att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utférs vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska med hansyn till radon utféras med
grundlaggning i enlighet med Boverkets byggregler. Radonhalten i inomhusluft far inte éverstiga
200 Bg/m?. Ansvaret for att bedoéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Fornlamningar

Det finns inga kadnda fornlamningar inom planomradet. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska dessa, i enlighet med Kulturmiljdlagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas. Fornlamningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller mérka fargningar i
jorden.

Bebyggelse

Kulturmiljo

Det gamla prastldonebostéllet (prastgarden) inom fastigheten Billeberga 9:52, som ligger

vaster om planomradet, har klassificering 1B i den byggnadsinventering for Svalévs kommun
som gjordes ar 1981. Klassificeringen innebar att byggnaden ar av kulturhistoriskt och/eller
miljomassigt varde. Prastgarden ar byggd 1863 och har en stor tillbyggd veranda fran 1895.
Byggnaden ar exteriort mycket valbevarad och ar ett utmarkt exempel pa den tegelarkitektur som
bdrjade bryta igenom under 1800-talets senare halft. Inom fastigheten finns aven tva byggnader
uppforda pa 1810-talet, ett bostadshus uppfort pa 1930-talet samt flertalet ekonomibyggnader
uppférda fran 1940-talet och framat.

Bostader
Forutom bebyggelsen inom fastigheten Billeberga 9:52, finns bostader i flerbostadshus och
friliggande villor dster om planomradet och Svalévsvagen.

Planen mojliggor for ca 85 nya bostader i flerbostadshus. Tanken ar att de ska uppféras som
seniorboende med mojligt inslag av vardfunktioner. ‘

Verksamheter och ovrig bebyggelse
| anslutning till planomradet, séder om Prastvagen finns forsamlingshem och Scoutgard. ‘
L
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Planférslaget mojliggor forutom bostader aven vard och centrum. Anvandningen vard syftar till att
mojliggora seniorboende med vardfunktioner eller aldreboende. Anvandningen centrum méjliggor
mindre service i form av exempelvis apotek eller narbutik.

Gestaltning

Den nya bebyggelsen ska utformas och placeras med hansyn till befintlig miljo. Det ar

darfor viktigt att sarskild omsorg agnas at utformningen av helhetsmiljon och gestaltning av
byggnadernas yttre. Gestaltning av bebyggelse i omradet far garna ta inspiration fran befintlig
omkringliggande bebyggelse.

Detaljplanen féreslar en bebyggelsestruktur som bestar av ca 6 flerbostadshus formade i ett
sammanhang runt en inre grén miljé som féreslas innehalla en stdrre frukttradgard och inre grona
gardsrum samt 6ppen dagvattenhantering. De inre grona miljderna fungerar som en miljéo som
lankar samman byggnaderna. Byggnaden i sdder mot Prastvagen foreslas fa ett slutet byggnads
satt och ett hogre vaningsantal for att hjalpa till att skarma buller fran jarnvagen.

Hogsta tillatna exploateringsgrad ar 10 700 m? bruttoarea (BTA).

Detaljplanen medger en hdgsta byggnadshdjd pa 13 meter (motsvarande 4 vaningar)

for byggnaden i séder och 10 meter (motsvarande 3 vaningar) i évriga delar av omradet.
Byggnadshojd ar en byggnads hojd upp till takfot/dar taket bérjar. Komplementbyggnaders
hogsta tillatna totalhdjd ar 4 meter. Totalhdjd ar en byggnads hdjd upp till hdgsta punkt, inraknat
uppstickande delar s& som skorsetenar, ventilationshuvar, antenner och liknande.

ST

Bilderna ovan &r inspirationsbilder som visar hur gardsytor kan fa en gron karaktar.

Detaljplan for del av Billeberga 11:4
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Offentlig service

Billeberga &r ett stationssamhalle med cirka 1000 invanare. Fran Billeberga ar det ca 8 km till
Svaldv, ca 13 km till Landskrona, ca 32 km till Lund och ca 35 km till Helsingborg. Den
kommunala service som finns i Billeberga ar skola, barnomsorg och bibliotek. Har finns ocksa
pagatagsstation.

Planférslaget kommer att bidra till ett 6kat underlag for kollektivtrafik och den service som finns i
naromradet.

Kommersiell service
Ca 500 meter norr om planomradet finns livsmedelsbutik. Inom tatorten finns ocksa bland annat
pizzeria och bageri. Planen mdjliggér service inom omradet genom anvandningen C - Centrum.

Tillganglighet

Da planforslaget mojliggor byggnation av bostader for personer med vardbehov ar en

god tillganglighet av yttersta vikt. Hansyn ska tas till personer med nedsatt syn, horsel,
rérelse- och orienteringsformaga. Sarskilda parkeringsplatser for rérelsehindrade ska kunna
anordnas i anslutning till entréer. En sa jamn yta som mgjligt ska efterstravas samtidigt som
markbeldggningen inte far vara hal i vatt eller torrt tillstand. Tydliga, k&nnbara granser med till
exempel kantsten bor laggas mot kérbana, planteringsyta och dylikt. Uppfyllande av krav pa
tillganglighet bevakas i samband med bygglov.

Lek och rekreation
Inom bebyggelseomradet planeras for en frukttradgard med majlighet till vistelse utomhus och
utomhusaktiviteter. Bostadsgardarna ska generellt vara gréna och rika pa vaxtlighet.

Forskning visar att utevistelse i sig och utevistelse i en utemiljé som ar val utformad ar bra
for halsan. Da denna utemiljo kan komma att ligga i anslutning till boende med vardbehov sa
ar utemiljons utformning av stor betydelse. Utformningen av utemiljon bér géras i dialog med
eventuell verksamhet sa att den kan anpassas till och utformas i enlighet med deras behov.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Langs Prastvagen finns ingen gang- och cykelbana eller trottoar. Fran Prastvagens vastra

del finns en gang- och cykelvag som Iéper langs jarnvagens norra sida fram till perrongen/
plankorsningen vid stationen. Langs Svaldvsvagens vastra sida, sdder om Prastvagen samt pa
Svaldvsvagens 0Ostra sida fran busshallplatsen och séderut in pa Varmévagen finns gangvag.
Passage Over Svalovsvagen finns direkt sdder om Prastvagen. Passagen Over Svaldvsvagen
utgor en del i en skolvag till Billeshégsskolan for barn som bor pa den sydvastra sidan av
jarnvagen.

med. Atgarden handlar om att férbattra framkomligheten fér gang och cykel i plankorsningen
samt att se till att det finns en tydlig fortsattning pa saker cykelbana bade norr och sédeut fran

plankorsningen. ‘

| samband med exploateringen kommer Prastvagen att breddas och trottoar kommer att anldggas

pa Prastvagens sodra sida. Trottoaren ansluter till trottoar 1angs Svalévsvagens vastra sida som

I6per ner till busshallplatsen. Inom kvartersmarken kommer gangvagar att anlaggas. I
L

| Svalévs kommuns cykelplan fran 2022 finns en atgard for plankorsningen och Svalévsvagen ‘

Exploateringen medfor ocksa att korsningen Prastvagen/Svaldévsvagen behdver byggas om for

Detaljplan for del av Billeberga 11:4
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att klara den tillkommande trafiken fran de nya bostaderna. En férprojektering har darfér gjorts
(Rambdll, 2021-08-16) for att sakerstalla att korsningen byggs om enligt gallande krav. For
gang- och cykeltrafiken innebar ombyggnaden att befintlig passage férses med 6vergangsstalle
och cykelpassage samt hastighetssakras till 30 km/h genom ett platagupp. Befintlig passage
Over Varmovagen kommer att nivautjamnas mellan gangbana och kérbana for att géra den
tillganglighetsanpassad. Med hansyn till trafikfldde och hastighet pa Varmévagen finns inget
behov av 6vergangsstalle eller hastighetsdampande atgarder (Rambdll, 2021-08-16).

Kollektivtrafik
Inom ca 350 meter fran planerat bostadsomrade ligger pagatagsstation med trafik till
Helsingborg, Lund och Malmaé.

Pa Svaldvsvagens 0Ostra sida norr om Prastvagen, samt pa Svaldvsvagens vastra sida ca 50
meter sdder om Prastvagen finns busshallplatser. De trafikeras av regionbusslinje 240 mellan
Landskrona och Svaldv.

Gatunat

Inom planomradet finns den befintliga Prastvdgen som &r en mindre gata med en bredd om ca 5
meter. Gatan kommer i samband med exploateringen att byggas om och breddas till 6 meter for
att uppfylla kraven for lokalgata. Trottoar kommer ocksa att anlaggas pa Prastvagens sddra sida.
Trafiken pa gatan ar idag begransad da den enbart forsorjer fastigheten Billeberga 9:52 samt
forsamlingshemmet och Scoutgarden i sdder.

Prastvagen ansluter i oster till Svalévsvagen som ar en statlig vag. Den nya bebyggelsen

kommer att generera mer trafik och for att se hur korsningen Prastvagen/Svalévsvagen paverkas
av detta har en trafikutredning upprattats (Rambdll, 2021-02-02).

Tilginglg gangbana (2

meterae Kérbanehilplats med
vaderskydd och cykeparkering
enligt Skanetrafikens
tykelopoing/nchin h&lplatshandbok
Prastvagen och passagen.
NivButjamning mot
Prastvagen
Hastighetssakrat Korsningama utformasfor
dvergangsstale och ut_ryr_r_wm_fesldass Bfor
cykelpassage primarvégen
Gangpassage med
Karbanehlplats med nivautjamning mellan gdngbana
véderskydd och och kirbana.
cykelparkering enligt
Skanetrafikens

héllplatshandbok

® Bilden visar principutformning fér ombyggnaden av korsningen Sval6vsvagen/Prastvagen/Varmaovagen.

(PM Korsningsutformning, Rambdll 2021-08-16
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Resultatet av utredningen visar att kapaciteten i korsningen ligger langt 6ver den belastningsgrad

som prognostiserad trafik 2040 med full utbyggnad av planomradet medfér. Aven om

trafikmangderna i korsningen skulle dubbleras ar belastningsgraden langt under kapacitetstaket

for korsningen. Trafikverket anser dock att planférslaget medfor framkomlighetsproblem pa

Svalovsvagen och att korsningen darfor behdver byggas om. Darfér gjordes efter granskning

| en férprojektering (Ramboll, 2021-08-16) som redovisar principutformning av korsningen.

Trafikverket har darefter godkant forprojekteringen. | grova drag innebar ombyggnaden av

korsningen foljande:

« Korsningen Svaldvsvagen/Prastvagen och Svaldvsvagen/Varmovagen utformas sa att fordon
kan svanga utan att ta motriktat kérfalt pa primarvagen i ansprak.

» Den befintliga avsmalningen séder om Prastvagen tas bort.

» Passagen 6ver Svaldvsvagen regleras med dvergangsstalle och hastighetssdkras genom
platagupp som utformas med hansyn till busstrafiken.

» Gang- och cykelkoppling mellan passagen och Prastvagen i norr.

» Passagen o6ver Varmovagen tillganglighetsanpassas.

» Befintliga hallplatslagen for buss behalls.

Inom kvartersmarken kommer inga gator att anlaggas. For att |0sa tillgangligheten kommer dock
vissa strak avsedda att vara gangytor vara korbara for bil.

Parkering och utfarter
Parkering ska anordnas som tillgodoser behovet enligt kommunens parkeringsriktlinjer som
faststalldes av kommunfullmaktige 2022-01-31.

Detaljplanen mojliggor flerbostadshus med mdéjlighet till seniorboende med vardfunktioner samt
centrum. Da seniorboende enligt parkeringsriktlinjerna kraver sarskild utredning och det ar oklart
om och i sa fall hur stor andel av bostadderna som kommer att ha vardfunktion har flerbostadshus
anvands vid berakning av parkeringsbehovet for bostader. Hur stor andel som kommer att
utgGras av centrum ar aven det oklart, men uppskattningsvis handlar det om ca 500 m? BTA som
kommer att anvandas for centrumverksamhet.

| parkeringsriktlinjerna ar parkeringstalen lagre for fastigheter som ligger inom stationsnara
lage. For att en fastighet ska ligga inom stationsnara lage ska det faktiska gangavstandet vara
max 600 meter. Gangavstandet fran planomradet till Billeberga station ar ca 350 meter, varfor
parkeringstalen for stationsnara lage kan tillampas.

Parkeringstal for bil enligt gallande parkeringsriktlinjer:
» Flerbostadshus, gemensam p-plats, stationsnara - 8 platser per 1000 m? BTA
» Handel, stationsnara - 15 platser per 1000 m? BTA

Utifran ovanstaende stallningstaganden ar behovet av parkeringsplatser for planférslaget 82
platser for flerbostadshusen (rédknat pa 10 200 m2BTA) och 8 platser for centrumverksamhet
(raknat pa 500 m2 BTA). Vilket ger ett totalt behov pa 90 bilparkeringsplatser. (Observera att den
berakning av parkeringsbehov som gjorts i trafikutredningen (Ramball, 2021-02-02) utgatt fran ej

langre gallande parkarkeringsriktlinjer varfér den berakningen inte langre ar korrekt). ‘

Parkeringstalet for cykel ar i riktlinjerna 25 platser per 1000 m? BTA for bade flerbostadshus och
handel, det resluterar i ett behov pa 268 platser for cykel for planforslaget. ‘

Pa plankartan har utrymme avsatts for att behovet av parkeringsplatser fér bil och cykel ska
kunna tillgodoses.
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Varumottagning

Leveranser kan angdra pa den planerade parkeringen. Mindre lastbilar ska kunna koéra in i
omradet for lastning och lossning. Det ar av stor vikt att de eventuella centrumverksamheterna
inom kvartersmarken placeras och planeras sa att leveranser kan ske pa ett smidigt och sakert
satt.

Halsa och sakerhet

Buller

Da planomradet ligger i anslutning till Svalovsvagen samt ca 100 meter norr om jarnvagen har en
bullerutredning upprattats (Miljdinvest AB, 2020-10-06) for att sakerstalla att gallande riktvarden
for buller inte dverskrids.

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler féljande:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
annordnas i anslutning till byggnaden.

Resultatet av bullerutredningen visar att riktvardet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad innehdlls for samtliga fasader inom planomradet. For uteplatser
overskrids riktvardet pa 50 dBA ekvivalent ljudniva for samtliga fasader langs Svaldvsvagen

och Prastvagen. Inom bostadsgarden samt for de fasader som vatter in mot garden innehalls
riktvardet i de storsta delarna. 70 dBA maximal ljudniva 6verskrids for de flesta fasader samt inom
stora delar av bostadsgarden.

Da den maximala ljudnivan for uteplats (70 dBA) éverskrids inom stora delar av planomradet
samt den ekvivalenta ljudnivan for uteplats (50 dBA) dverskrids i vissa delar av planomradet
innehaller plankartan en bestammelse om att bullerskyddad gemensam uteplats ska annordnas
dar gallande riktvarden for buller inte dverskrids.

Trafikverket har i sina ekonomiska planer med en hastighetshdjning till 160 km/h pa Raabanan.
Det ar dock sannolikt att hastigheten genom Billberga fortsatt kommer att vara 140 km/h, varfor
detta anvants som indata i bullerutredningen.

Lantbruksverksamhet

| direkt anslutning till planomradet i vaster finns fastigheten Billeberga 9:52 dar
lantbruksverksamhet bedrivs. Agaren till fastigheten bedriver odling pa fastigheten Billeberga
11:4, arrendet for berérd del av fastigheten har sagts upp och slutade galla den 14 mars 2021.

For att tydliggora de risker som kan uppkomma kopplat till lantbruksverksamhet och djurhalining
har en riskutredning upprattats (2020-04-20). Generellt kan lantbruksverksamhet ge upphov

till stérningar i form av till exempel besprutning fran maskiner, tillfallig luktstorning vid spridning
av godsel men aven tillfallig damning vid kdrning av olika jordbearbetningsmaskiner vid torr
vaderlek, tréskning och hantering av utsade, foder och str6 med mera.

De delar av Billeberga 11:4 som aven fortsattningsvis kommer att omfattas av jordbruksarrende
kommer att fortsatta odlas. Godsling och besprutning med vaxtskyddsmedel férekommer. Pa
brukningscentrum pa fastigheten Billeberga 9:52 finns en gédselplatta som anvands och dar dven
vaxtskyddssprutan fylls pa. For spridning och hantering av vaxtskyddsmedel finns féreskrifter och
skyddsavstand som ska héllas.
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De olagenheter som kan uppkomma fér boende i narheten av lantbruket ar buller fran maskiner,
damning samt lukt fran godselplatta och spridning av godsel. Olagenheterna bedéms dock inte
vara av betydande art eller medfora risker for manniskors halsa. Lantbruksverksamheten kan
paverkas negativt av exploateringen da arrendet fér berérd del av Billeberga 11:4 sagts upp.
Anvandningen av den del av Billeberga 11:4 som fortsatt omfattas av jordbruksarrende kan
komma att begransas nagot om ett skyddsavstand kravs till de nya bostaderna. Omradet har
dock varit aktuellt for exploatering en langre tid, vilket har varit kant for arrendatorn.

Djurhallning

Pa ett avstand av cirka 26 meter fran narmaste planerad huskropp inom planomradet finns

en aldre ekonomibyggnad med forutsattning for aktiv djurhalining. Enligt tillsynsprotokoll

fran Soderasens miljoforbund har gardsagaren inte angett att aktiv djurhallning bedrivs, men
djurhallning kan bli aktuell i framtiden. Riskutredningen faststaller att &ven om det skulle bedrivas
djurhallning pa brukningscentrum skulle planomradet vara lampligt fér boende och vistelse da
avstandet ar tillrackligt langt.

Utifran riskutredningens slutsatser gor kommunen beddmningen att djurhallning av mindre art
(U-verksamhet for mindre an 100 djurenheter utan tillstands- eller anmalningsplikt) inte kommer
att ha en negativ paverkan pa de planerade bostaderna.

Farligt gods

Upprattad riskutredning (2020-04-20) redogor ocksa for risker kopplat till transporter av farligt
gods. Drygt 350 meter norr om planomradet ligger Eslévsvagen, vag 17, som ar rekommenderad
primar transportled for farligt gods. Hastighetsbegransningen ar 70 km/h. Transporter av farligt
gods ska i forsta hand ske pa rekommenderade leder men tillats &ven pa andra vagar for att
kunna na malpunkter. Transporter av farligt gods kan darfor ocksa férekomma pa Svaldvsvagen
som ligger i direkt anslutning till planomradet i 6ster och har en hastighetsbegransning pa 50
km/h. Planomradet ligger ca 1,5 - 2 meter hogre an kérbanan. Héjdskillnaden tillsammans med
hastighetsbegransningen gor att riskerna vid en eventuell avakning eller kollison forvantas bli
begransade.

Jarnvagen ar belagen ca 100 meter sdder om planomradet som ligger avsevart hogre an
jarnvagen. Jarnvagen ar i namnda strackning rak och utan kurvor. Strackningen ar ocksa ett
stationsomrade vilket innebar laga hastigheter.

Den sammanlagda bedémningen ar att planomradet inte ar utsatt av risk kopplat till farligt gods.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

En VA-utredning, som aven omfattar dagvatten, har tagits fram av Skandinavisk Kommunalteknik
AB 2021-01-11. NSVA ansvarar for distribution av dricksvatten och fér omhandertagande av
dagvatten och spillvatten. Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finns langs med den

Ostra sidan av Svaldvsvagen. Strax sydvast om planomradet aterfinns ytterligare en vatten- och ‘
spillvattenledning.

Med hansyn till omradets naturliga marklutning med lagpunkt i sydvastra hérnet féreslas ‘

anslutningspunkt for vatten, spillvatten och dagvatten annordnas har. | dagslaget finns inga

befintliga ledningar vid féreslagen anslutningspunkt och en anslutning har kraver utbyggnad

av den allmanna VA-anlaggningen. Vilket enligt VA-utredningen &r méjligt genom att vatten-

och spillvattennatet byggs ut fran befintliga ledningar langst vasterut i Prastvagen, medan ‘
L
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dagvattennatet byggs ut fran den befintliga dagvattenledning som korsar Prastvagen och delvis
ligger inom planomradet.

Dimensionerande vattenflode har tagits fram med hjalp av VAV P83 och hamnar for
exploateringen av ca 85 nya bostader pa 3,7 I/s. Dimensionerande spillvattenflode har tagits fram
med hjalp av Svenskt Vatten P110 och hamnar for nyexploateringen pa 6,4 I/s.

Brandvatten

Forutsattningarna for brandvatten inom det studerade omradet &ar beroende av dimension

pa vattenledning som kan erhallas i anslutningspunkten av NSVA och maste utredas vidare.
Narmsta befintliga brandpost finns pa Varmaévagen, ca 100 meter fran planomradets syddstra
kant. Brandpostnatet ska uppfylla gallande krav.

Eventuellt sprinklervatten far ej tas direkt fran vattenledningsnatet. Ska det installeras sprinkler i
bostaderna ska det vara kopplat till en separat tank. Detta behandlas vidare i projekteringsfasen.

Dagvatten

Svalévs kommuns dagvattenpolicyn med tillhérande riktlinjer ska féljas i plan- och
bygglovsprocessen. Den mark som behdver tas i ansprak for dagvattensystem ska inga i
forutsattningarna for planlaggningen av det nya omradet. Dagvattnets kvalitet ska beaktas och
om rening kravs ska det anges i detaljplanens planbeskrivning och i bygglovet. En VA-utredning
som foljer de riktlinjer som finns i dagvattenpolicyn har upprattats (Skandinavisk Kommunalteknik
AB 2021-01-11).
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Forslag pa dragning av vatten- och spillvatten- och dagvattenledningsnat inom planomradet (VA-utredning, Skandinavisk
Kommunalteknik AB, bilaga 1, 2021-01-11).
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Dagvatten som genereras inom planomradet ska renas enligt gallande policy och fordréjas lokalt
inom omradet innan det slapps pa det befintlig dagvattenledningsnatet. Recipienten ar Braan som
genom Billeberga ar ett dikningsféretag som ar dimensionerat for att ta emot ett dagvattenflode
pa 1,5 I/s och ha (liter per sekund och hektar). Detta varde har anvants som riktvarde for
dagvattenhanteringen inom det aktuella planomradet.

| dagslaget bestar planomradet av jordbruks-/akermark och genererar enligt upprattad VA-
utredning (Skandinavisk Kommunalteknik AB 2021-01-11) ca 4,9 |/s vid ett dimensionerande
20-ars regn. Utan atgarder kommer samma regn att generera ca 200 I/s efter exploatering. For
att klara kravet pa att utslappsflédet fran planomradet inte far éverstiga 1,5 I/'s och ha maste
ca 350 m? dagvatten fordréjas inom planomradet for ett sddant regn. Foér ett 100-ars regn ar
motsvarande siffra ca 650 m3.

| VA-utredningen ges féljande forslag pa dagvattenldsningar som uppfyller kraven pa fordréjning
och féroreningshalter.

A. Langs med Svaldvsvagen samt i anslutning till parkeringsytorna anlaggs graskladda
svackdiken med makadamkista i botten. | svackdiket tillats dagvattnet fordréjas, infiltreras och till
viss del renas innan det transporteras vidare i tat ledning till utiamningsmagasinet, se punkt C.

B. Samtliga bostader (férutom langs Svaldvsvagen vars takvatten leds till svackdike) forses
med stuprérsutkastare som leder takvattnet till makadamstrak langs med husens kortsidor. |
botten pa makadamstraken anlaggs draneringsledningar och pa sa satt verkar makadamstraken
fordréjande och renande genom att lata vattnet infiltrera innan det transporteras vidare i tat
ledning till utiamningsmagasinet, se punkt C.

C. Frukttradgarden som planeras i mitten av bebyggelsen foreslas utformas som ett
utjdmningsmagasin som till storre delen av aret ar torrt. Vid stérre regnmangder tillats dagvattnet
att fordrojas har. Vid mycket stora dagvattenfléden utnyttjas en del av den vastra parkeringsytan
som sekundar rinnvag ner till dagvattendammen, se punkt E.

D. Samtliga parkeringsplatser utfors med genomslapplig belaggning for férdréjning av dagvattnet.
Parkeringsytorna hojdsatts att luta mot respektive anslutande svackdike.

Exempelbilder, grasklatt svackdike och utjamningsmagasin, fran Dagvattenpolicy for Svalévs kommun.
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E. Det finns planer pa att anldgga en damm i det sydvastra hérnet. Genom att utforma dammen
med flacka slanter (1:3) kan dammen bli en del av dagvattensystemet. Dammen kommer att
utgdra det sista steget i dagvattensystemet inom planomradet innan anslutningspunkten till

det kommunala ledningsnatet. Till dammen leds infiltrerat dagvatten fran svackdikena intill
parkeringsytorna samt dagvatten fran utjamningsmagasinet via sekundara rinnvagar vid extrema
floden. Dagvattendammen hjalper till att fordréja och rena dagvattnet och for att reglera utflédet
forses dammutloppet med en flédesregulator som reglerar utflédet till max 1,5 I/s och ha. Rening
i dammen sker framst genom att féroreningarna tillats sedimentera i dammen. Eventuella vaxter
som planteras i dammen kan aven hjalpa till med rening av vattnet.

Med samtliga presenterade dagvattenldsningar ar det hdgst sannolikt att dnskade riktvarden
avseende fordrojning och féroreningshalt i utgdende dagvatten uppnas inom planomradet.
Samtliga dagvattenlésningar har en férdréjande och renande férmaga. Forutsatt att

samtliga magasin ar tomma beraknas presenterade dagvattenlésningar kunna hantera det
dimensionerande dagvattenflédet som det exploaterade omradet genererar vid ett 20-ars regn.
Det finns aven kapacitet for att klara ett 100-ars regn med hjalp av sekundara rinnvagar.

| den sydvastra delen av planomradet finns en dagvattenledning. Det ar dock oklart vad den

ar ansluten till och vart den leder. Innan exploatering av aktuellt omrade pabdérjas bér denna
dagvattenledning utredas vidare. Dagvattenledningen kommer att behéva flyttas i samband med
exploateringen.
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Kartan visar foreslagen dagvattenhantering och avrinning for planomradet. (VA-utredning, Skandinavisk Kommunalteknik AB,
bilaga 2, 2021-01-11
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Varme
Uppvarmningen av den kommande bebyggelsen utreds vidare och faststalls slutligt under
bygglovsprocessen.

El
Elnatet inom planomradet tillhdr E.ON. Anslutningsmajligheter for el finns i anslutning till omradet.

Inom planomradet har E.ON en lagspanningskabel. Den har matts in och bedéms inte paverkas
da den ligger langre fran planerad byggratt an 3 meter. Om en flytt av ledningen blir aktuell
bekostas den av exploatoren.

Tele och internet
Bredband och teleledningar finns i anslutande gator och anslutning ar maijlig.

Skanova har kabelanlaggningar inom planomradet, dessa bedéms dock inte paverkas av
exploateringen da de ligger i utkant av planomradet och utanfér planerade byggratter. Om
flyttningar eller andra atgarder kravs pa kabelanlaggningarna ska detta bekostas av exploatéren.

Avfall
Utférande och placering av avfallsutrymmen och karl samt hanteringsytor kring dessa ska ske
enligt anvisningar fran LSR, Landskrona Svalév Renhallnings AB.

Miljéhus planeras placeras i anslutning till parkeringen i planomradets sydvastra del. Tdmning
kan ske fran parkeringen, och da tva in-/utfarter finns kravs ingen yta for vandning.

» Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

En dominerande kalla till hdga halter av grova partiklar (PM10) i gatumiljé i svenska tatorter ar
slitage av vagbelaggning, bromsar, dack och vagsand. Slitaget uppstar framst vid anvandningen
av dubbdack. Nya data pekar pa att slitagepartiklar i omgivningsluften paverkar var halsa.
Tillkommande bebyggelse ar av begransad omfattning. Trafiktillskottet fran den férandring som
planférslaget innebar bedéms féréandra nivaerna marginellt for befintlig bebyggelse. Luftkvaliteten
beddms inte paverkas negativt av planférslaget och miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
Overskridas pa grund av forslaget.

Vattenkvalitet
Inom planomradet finns inga vattenférekomster, men omradet ligger inom avrinningsomrade och
delavrinningsomrade for Saxan-Braan.

Dagvatten (MKN) ‘
Recipient for dagvatten fran omradet ar Braan. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige,

Lansstyrelsen) ar ekologisk status otillfredsstallande och kemisk status uppnar ej god. Dagvattnet
kommer att férdréjas och renas inom planomradet innan det slapps vidare till ledningsnatet och

vidare till recipienten. Det dagvatten inom planomradet som har storst risk for stora mangder ‘
fororeningar ar vattnet som genereras pa parkeringsytan. Detta rinner dock av till planerad

regntradgard som har god renande férmaga.

Detaljplan for del av Billeberga 11:4
Granskning I 27



Diarienr:
SBN 69-2016

¢,

28

Enligt upprattad VA-utredning (Skandinavisk Kommunalteknik AB 2021-01-11) medfér de
dagvattenlésningar som féreslas inom planomradet att de riktvarden som finns avseende rening
uppnas inom planomradet. Kommunen gor darfér bedémningen att vattenférekomstens status
inte riskerar férsdmras eller att uppnaende av god status dventyras av ett genomférande av
detaljplanen. Miljokvalitetsnormerna for vatten riskerar inte att dverskridas pa grund av forslaget.

Miljomal
Atgéardsprogram for Svaldvs miljomal antogs 2017 och utgar fran Sveriges miljomal, Skanska

atgarder for miljdmalen samt kommunens miljdmalsprogram. Atgardsprogrammet syftar till att
forbattra miljotillstandet i kommunen och till att sprida kunskap om strategiskt miljovardsarbete.

Forslaget till detaljplan bidrar till malet om hansyn till Skanes hav, sjdéar och vattendrag genom
atgarder for klimatanpassning kopplat till dagvatten eftersom planen reglerar andel hardgjord
mark pa parkeringsplatser, en 6ppendagvattenldsning och en grén innergard. Planforslaget
innebar exploatering av jordbruksmark, men da planomradet ligger kollektivtrafiknara och
inom befintlig tatortsgrans bidrar planen anda till malet om hushallning med Skanes mark- och
vattenresurser.

Ekologiska konsekvenser

Planforslaget innebar att jordbruksmark exploateras. Detaljplanen tillgodoser de vasentliga
samhallsintressena bostadsférsorjning, innefattande seniorbostader med vardfunktion, och
etablering av ny service, i form av centrumfunktioner varav det férstnamnda inte beddéms kunna
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
(Lokaliseringsutredning, Sweco, 2024-02-13). Aktuellt omrade ligger inom befintlig tatort och
kollektivtrafiknara samt kan nyttja befintlig teknisk infrastruktur. Ur ett langsiktigt perspektiv
beddms darfér en exploatering av det centralt beldgna omradet vaga tyngre an bevarandet av
jordbruksmarken pa platsen

Sociala konsekvenser

God bebyggd miljo

Planférslaget innebar ny bebyggelse i ett centralt lage i Billeberga. God tillgang till service och
skolor skapar forutsattningar for ett val fungerande samhalle. Planférslaget bedéms darmed bidra
till en god bebyggd miljé och en levande landsbygd.

Sakerhet och trygghet

Ett utbud av andra boendeformer an den egna villan i tatortens invanda milj6é ar sarskilt viktigt for
aldre. Att fler far en bra bostad nara gréna miljder, service och kollektivtrafik bedéms leda till 6kad
trygghet och medféra en positiv socialt inverkan. Nya bostader och service 6kar rérligheten inom
omradet vilket bidrar till en tryggare miljé foér boende och férbipasserande.

Befolkning och service

Planférslaget mojliggor en stérre blandning av funktioner for omradet som pa sikt kan ge aktivitet
under dagens alla timmar. Befolkningen i omradet férvantas 6ka i och med utbyggnaden. Det
boende som ryms inom planférslaget kan komma att bidra till ett stérre resandeunderlag for
kollektivtrafiken. Planomradets lage med narheten till ortens centrala delar med offentlig service
ger mojlighet till ett hallbart vardagsliv.
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Barnkonventionen

Utformningen av det offentliga rummet ska ligga i linje med samhéllets atagande gentemot
Barnkonventionen. Detta handlar om att sakerstalla och utveckla miljder dar barn och unga kan
ges en trygg, trivsam och tillganglig plats dar de kan vistas pa egna villkor.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen innehaller allman platsmark i form av den befintliga gatan Prastvdgen. Kommunen
ar redan idag huvudman fér gatan och svarar for dess drift och underhall. | samband med
exploateringen kommer gatan att breddas och byggas om for att uppfylla krav gallande barighet.
Exploatoren bekostar atgarder kopplat till barigheten medan kommunen bekostar breddning och
nytt toppskikt. Kommunen star for framtida drift och underhall av allman platsmark, gata.

» Planens genomforande

Genomfdrandefragorna redovisar de administrativa, organisatoriska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som kravs for ett samordnat genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs med standard planférfarande.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Fore genomférandetidens
utgang far mot berdrda fastighetsdgares bestridande detaljplanen andras eller upphavas endast
om det ar nddvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses
vid planlaggningen. Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet.

Avtal
Exploatéren bekostar framtagandet av detaljplanen enligt planavtal.

Da kommunen ager berord del av fastigheten Billeberga 11:4 har ett markanvisningsavtal
tecknats mellan exploatdren och kommunen. | markanvisningsavtalet regleras att exploatoéren
ska bekosta den ombyggnad av Prastvagen som kravs pa grund av exploateringen. Ett
exploateringsavtal kommer att tecknas mellan exploatéren och kommunen senast i samband
med beslut om antagande av detaljplanen.

Avtal for ombyggnaden av Svalévsvagen har tecknats mellan kommunen och Trafikverket. ‘
Eftersom exploatoren ska bekosta denna ombyggnad da den ar en konsekvens av planens

genomforande kommer kommunen i sin tur att teckna ett avtal med exploatéren angaende detta.
Avtalet kommer aven att omfatta kostnaderna for ombyggnad av Prastvagen, gallande de delar

som ska bekostas av exploatéren samt kostnader fér utbyggnad av VA-natet och flytt av befintlig ‘
dagvattenledning.

For fastigheten Billeberga 11:4 finns ett jordbruksarrende. Arrendet for den berérda delen av
Billeberga 11:4 har sagts upp och upphérde den 14 mars 2021. ° ‘
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Tidplan

Detaljplanen forvantas kunna antas av Samhallsbyggnadsnamnden 3 kvartalet 2024.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
En ny fastighet som omfattar kvartersmarken inom planomradet kommer att bildas genom
avstyckning.

Ledningsratt och servitut
Flytt eller andra &ndringar av befintliga ledningar inom planomradet som kravs for planens
genomférande initieras och bekostas av exploatdren.

Fastighetskonsekvenser
Den del av fastigheten Billeberga 11:4 som i detaljplanen omfattas av kvartersmark kommer att
avstyckas till en egen fastighet.

Ekonomiska fragor

Ansvarsfordelning
Exploatoren initierar och bekostar de fastighetsbildningsatgarder som kravs.

Kommunen ansvarar, med stéd av NSVA, for utbyggnad av VA-natet och planerar for
kostnaderna i sin exploateringsbudget. Exploatéren betalar anlaggningsavgift enligt vid
tidpunkten for anslutning gallande VA-taxa.

Exploatoren initierar och bekostar eventuell flytt eller andra atgarder pa befintliga ledningar inom
planomradet.

Kommunen initierar ombyggnad av Prastvagen och Svalévsvagen. Exploatéren bekostar
ombyggnaden av Svaldvsvagen samt atgarder kopplat till barighet pa Prastvagen. Breddning och
nytt toppskikt pa Prastvagen bekostas av kommunen.

Planekonomi

Planforslaget medfér ombyggnad av Prastvagen samt del av Svaldvsvagen. Kommunen
ansvarar for och initierar ombyggnaden och exploatéren bekostar den i enlighet med upprattat
markanvisningsavtal och kdpekontrakt. Kommunen star for framtida drift och underhall av allman
platsmark, gata.

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatdren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift
kommer darfor inte att tas ut bygglovsskedet.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Anna Heyden, Plan- och exploateringsenheten.
Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ar planarkitekt Ida Bryngelsson, planarkitekt Clara Ek,
mark- och exploateringsingenjér Jonathan Jernberg, trafikplanerare Matilda Sandqvist, gatuchef
Emil Bernhardsson och plan- och exploateringschef Elin Persson.
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Svaldvs kommun den 27 mars 2024

Elin Persson Anna Heyden
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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