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» Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av en férskola centralt i Billeberga samt att
sakerstalla att en friyta pa 30 kvadratmeter per barn uppnas inom planomradet. Vidare ar syftet
att sakerstalla parkeringsmojligheter for idrottsplatsen som ligger sdder om planomradet.

Planomradet omfattar del av fastigheterna Billeberga 11:7 och 11:42 och ar belaget norr om
idrottsplatsen i Billeberga.

Forskolebyggnaden féreslas placeras i den vastra delen av planomradet med parkering i
anslutning till Idrottsvagen och den vag som finns vaster om planomradet. Parkeringen kommer
att samnyttjas med idrottsplatsen. Byggnaden kan uppféras delvis i tva plan och byggnadsarean
ar begransad till 1800 kvadratmeter. For att sakerstalla att den friyta som finns inom fastigheten
inte blir for liten i relation till antal barn regleras aven bruttoarean fér byggnaden. Inom
planomradet finns en trddrad som omfattas av generellt biotopskydd. Tradraden skyddas i
detaljplanen genom bestdmmelser om att den inte far fallas och att marklov kravs for tradfallning.
Forskolegarden finns i den Ostra delen av omradet och tradraden som bevaras bidrar till en
skuggig och lummig utemiljé.

En ny forskola medfér en trafikdkning pa framférallt Idrottsvagen och Billeshdgsvagen.

Resultatet av trafikutredningen visar att det befintliga vagnatet klarar av de trafikfloden som
beraknas genereras nar forskolan byggs. For att fa till en bra trafiksituation kravs dock vissa
atgarder. Kommunen kommer darfor bland annat goéra en markerad gang- och cykelbana langs
Loparevagen samt ett farthinder pa Idrottsvagen.

Detaljplanen genomférs med standardférfarande.

/ 17 /
O Y Ny S

lllustrationen visar ett exempel pa hur férskolan, parkeringar etc kan placeras inom fastigheten. Den gréna ytan i ster ar
forskolegard som endast kan bebyggas med komplementbyggnader.

Detaljplan for del av Billeberga 11:7 och 11:42
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» Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade, exempelvis
till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera utformning sasom
husstorlek, byggnadshdjd och vilket avstand huset skall ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markanvandningen och
bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planférslaget och dess innebdérd finns denna planbeskrivning.
Den redovisar bland annat syfte, férutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nar exempelvis kommunen sjalv, en byggherre, exploatorer eller
enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller andra en detaljplan.
Samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till samhallsbyggnadsforvaltningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat lansstyrelsen, myndigheter,
foreningar och enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning.
Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter kopplat till aktuellt arende. Inkomna synpunkter sammanstalls och bemdéts i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifran samradet sa halls en granskning. Granskningen innebar
att kommunen ger mojlighet for bland annat myndigheter och sakégare att [lamna synpunkter pa
ett slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Planforfarande
Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i 1angd beroende pa handelseutvecklingen i
arendet. Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess och éverklaganden férlanga tidplanen.

Planprocessen genomférs med standard planférfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) i dess lydelse t.o.m. SFS 2020:253.

Detaljplan for del av Billeberga 11:7 och 11:42
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» Inledning

Handlingar

Granskningshandlingen utgors av foljande:
* denna planbeskrivning

* plankarta med planbestammelser

* samradsredogorelse

« granskningsutlatande

» grundkarta, redovisas pa plankarta

» fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag:

»  Bullerutredning, Rambdll, 2021-08-18

» Trafikutredning forskola Billeberga, Afry, 2022-02-03

« PM Dagvatten Billeberga 11:7 och 11:42, Norconsult, 2022-03-14

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av en férskola centralt i Billeberga samt att
sakerstalla att en friyta pa 30 kvadratmeter per barn uppnas inom planomradet. Vidare ar syftet
att sakerstalla parkeringsmojligheter for idrottsplatsen som ligger séder om planomradet.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser for
detaljplan.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradets lage framgar av Oversiktskartan pa sidan 2. Planomradet omfattar del av
fastigheten Billeberga 11:7 och del av fastigheten Billeberga 11:42 och avgransas av
fastighetsgranser i norr och vaster. | séder ar plangransen placerad ca 10 meter fran den
befintliga fotbollsplanen och i 6ster ca 56 meter fran fastighetsgréans mellan Billeberga 11:7 och
11:42. Planomréadets areal ar ca 8800 kvadratmeter.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Billeberga 11:7 och 11:42 ags av Svalévs kommun.

Betydande miljopaverkan

Detaljplanens genomférande beddms inte medféra sadan betydande miljépaverkan som asyftas
i Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §. En strategisk miljobedémning har
darfor inte upprattats.

» Tidigare stallningstaganden

Tidigare beslut och bakgrund

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-03-24 § 64 att under férutsattning att
Bildningsnamnden beslutar att godkanna foreslagen lokalisering av ny forskola i Billeberga

ge forvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for férskola pa del av fastigheten
Billeberga 11:7. Bildningsnamnden beslutade godkanna foreslagen lokalisering 2021-04-13 § 28.

Detaljplan for del av Billeberga 11:7 och 11:42
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Oversiktsplan

| Svalévs kommuns géllande 6versiktsplan OP 2040 pekas omradet ut som utbyggnadsomrade
for mangfunktionell bebyggelse/bostader. Idrottsplatsen foreslas pa sikt flyttas till obebyggd
mark norr om skolan. Detaljplanen bedéms darfér vara férenlig med kommunens géllande
Oversiktsplan.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Kommunens riktlinjer for bostadsférsérjning antogs 2018. Riktlinjerna ska vara vagledande vid
kommunens planering for nybyggnation och utveckling av kommunens befintliga bostadsbestand.

I riktlinjerna finns flera fokusomraden dar ett ar En stérkt roll som attraktiv boendekommun

i region Skane. En av de atgarder som redovisas under fokusomradet anger att det ska
sakerstallas att omsorg och kommunal service byggs ut i samma takt som bostader. Redan

idag finns ett behov av en ny forskola i Billeberga. Behovet kommer att 6ka ytterligare da
nybyggnation av bostader kommer att ske for att tillgodose den befolkningstkning som beraknats
i riktlinjerna fram till ar 2030. Detaljplanen bedéms darfér stamma dverens med riktlinjerna for
bostadsforsorjning.

Planprogram

| planprogram for Billeberga fran 2017 ar del av aktuellt omrade och befintlig idrottsplats i séder
utpekade for forskola. Osterut foreslas i planprogrammet ett nytt stérre bostadsomrade. En
lokalisering av forskolan har skulle da pa sikt innebara en central placering i Billeberga. Det
anges ocksa att denna lokalisering ar bra eftersom det ar nara skolan och nara befintliga och
planerade gronomraden. | planprogrammet anges att en lokalisering i narheten av gang- och
cykelstrak samt en storre vag ar att foredra. Idrottsplatsen foreslas i planprogrammet flyttas till ett
lage norr om Billeshdgsvagen och skolan.

Karta fran planprogram for Billeberga fran 2017. F1 anger placering av ny forskola, B2 och B3 framtida nya bostadsomraden,
G2 nytt gronomrade, 11 omrade for flytt av idrottsplatsen, H1 framtida verksamhetsomrade. Aktuellt planomrade markerad med
réd streckad linje.

Detaljplan for del av Billeberga 11:7 och 11:42
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Detaljplaner

For omradet galler forslag till andring, minskning och utvidgning av byggnadsplan fér del av
Billeberga, som vann laga kraft den 20 september 1968. Fér planomradet anges anvandningen
idrottsandamal. Planen har ingen kvarvarande genomférandetid.

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse. Cirka 350 meter séder om planomradet
finns jarnvag, Raabanan, som ar av riksintresse for kommunikation. Avstandet till jarnvagen
beddms vara sa stort att ett genomférande av detaljplanen inte medfér nagon negativ paverkan
pa riksintresset.

Forordnanden

Biotopsskyddsomrade

Inom planomradet, langs fastighetsgrans i norr och dster, finns en tradrad med popplar som
omfattas av generellt biotopskydd. Planforslaget ar utformat med forutsattning att traden kan
finnas kvar och nagra atgarder som kraver dispens fran biotopskyddet planeras inte.

Pa plankartan skyddas trdden genom egenskapsbestammelser om att marken inte far forses
med byggnad och att trdden endast far fallas om de ar sjuka eller utgdr en sakerhetsrisk samt
administrativ bestdmmelse om utdkad marklovplikt fér tradfallning.

Detaljplan for del av Billeberga 11:7 och 11:42
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» Forutsattningar och forandringar

Planforslag

Planforslaget mojliggor byggnation av en férskola i 1 och 2 vaningar med maximalt 7 avdelningar.
Storleken pa forskolan begransas genom bestammelser om stérsta bruttoarea, detta for att
sakerstalla att minst 30 kvadratmeter friyta utomhus finns per barn. Vidare sakerstaller planen att
tillrackligt utrymme finns for parkeringsplatser i enlighet med kommunens parkeringsriktlinjer.

Den biotopskyddade tradrad som finns inom planomradet skyddas pa plankartan genom
bestammelser om att traden inte far fallas samt utdkad marklovplikt for tradfallning.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser for
detaljplan.

Plankarta

Detaljplan for del av Billeberga 11:7 och 11:42
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Planbestammelser och motivering

Gransbeteckningar

Markanvandning
Kvartersmark

Planomradesgrans
Egenskapsgrans

Egenskapsgrans och administrativ grans

Forskola

Forskola ar en precisering av anvandningsslaget Skola. Endast den
preciserade formen av anvandning ar tillaten.

Motiv: Den preciserade anvéndningen férskola anvdnds da syftet
med planen &r att mojliggbra byggnation av en férskola.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Omfattning

o+ o+ 4+ o+ o+ o+t
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Korsmark

Bestdmmelsen reglerar att endast komplementbyggnad far placeras
inom omradet, exempelvis forrad, garage eller miljdhus.

Motiv: Bestdmmelsen sékerstéller planens syfte om en friyta pa 30
kvadratmeter per barn inom planomradet.

Prickmark

Bestammelsen reglerar att marken inte far forses med byggnader.
Andra anlaggningar exempelvis parkeringsplatser, lekplatser, murar
och staket far uppféras.

Motiv: Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att den
biotopskyddade tréddraden behalls, att bebyggelse inte placeras
over eller inom skyddsavstand fér dagvattenledning samt att halla
ett avstand mot védgen véaster om planomradet.

Totalhdjd

Bestammelser om totalhojd reglerar hdjd pa byggnader inklusive
uppstickande delar ovan takkonstruktion, till exempel skorstenar,
antenner, master och hisschakt.

Motiv: Totalh6jden pa 12 meter méjliggér en férskola i tva vaningar
med plats fér uppstickande delar sé som hisschakt och ventilation.
Bestdammelsen sékerstéller att byggnaden inte blir fér hég i
férhallande till omgivningen samt att den inte skuggar intilliggande
bebyggelse.

Storsta bruttoarea ar 2400 kvadratmeter

Storsta area for samtliga vaningsplan.

Motiv: Bestdmmelsen sékerstéller att férskolan inte kan inrymma ett
stérre antal barn an att en friyta pa 30 kvadratmeter per barn utomhus

uppfylls.

Detaljplan for del av Billeberga 11:7 och 11:42
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eZ Storsta byggnadsarea ar 1800 kvadratmeter
Storsta area som byggnader far uppta pa marken, omfattar bade
huvudbyggnad och komplementbyggnader.
Motiv: Méjliggor att del av férskolan kan byggas i endast ett plan,
men sékerstéller att tillrdcklig yta finns fér parkering och leverans.

Mark

n1 Traden far endast fallas om de ar sjuka eller utgér en sakerhetsrisk
Motiv: Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att den biotopskyddade
trdderaden inom omradet inte félls annat &n om tréden &r sjuka eller
utgor en sékerhetsrisk.

Utforande

b Lagsta golvniva ska vara minst 0,5 meter hogre an marknivan vid
1 forbindelsepunkt for dagvatten.
Motiv: Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att markéversvdmning
vid 100-arsregn inte skadar byggnader.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
u1 Motiv: Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla dragning av och
skyddsavstand till ny dagvattenledning inom omradet.

Andrad lovplikt
a’I Utokad marklovplikt for tradfalining

Motiv: For att sékerstélla att tréden som ar biotopskyddade inte félls
finns en bestdmmelse om att marklovplikt krévs for trédféllning.

Detaljplan for del av Billeberga 11:7 och 11:42
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Omradets historia

Fotbollsplan har funnits i ndromradet sedan ar 1950. Innan dess brukades omradet som
jordbruksmark. Inom aktuellt planomrade har fotbollsplan funnits sedan atminstone ar 1975.
Senast anvandes den som grusplan.

Ar 2016 uppfordes en tillfallig forskola i moduler inom planomradet. Férskolan inhyste 2
avdelningar och avvecklades for ett par ar sedan.

Del av planomradet anvands idag som kompletterande parkering for idrottsplatsen.

Natur

Mark och vegetation

Marken inom fastigheten Billeberga 11:7 (planomradets vastra del) har ett ytskikt som till storsta
delen bestar av grus. Vissa mindre delar av omradet ar grasbevuxet och i vaster finns en
grasslant. Fastigheten Billeberga 11:42 (planomradets Ostra del) bestar av jordbruksmark.

Planomradet sluttar fran norddst mot sydvast. Marken i den norra delen av planomradet ligger pa
en hojd av ca +38,0 meter och marken i den stdra delen ligger pa en hojd av ca +36,5 meter.

Planomradet ar 6ppet och den enda vegetation som finns ar en tradrad med popplar i den norra
och Ostra fastighetgransen.

fotot skymtar den mark dar en tillfallig forskola tidigare fanns. Grasytan i fotot ar delar av befintlig fotbollsplan som ligger utanfér

‘ Den vastra delen av planomradet, grusytan anvénds idag for kompletterande parkering till idrottsplatsen och i bakre delen av
@  planomradet.

12 Detaljplan for del av Billeberga 11:7 och 11:42
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Jordbruksmark

Ett genomférande av detaljplanen innebar att jordbruksmark exploateras. En exploatering av
omradet har stéd i Svalévs kommuns géllande 6versiktsplan, OP 2040, samt i planprogram for
Billeberga fran ar 2017.

Enligt miljébalken 3 kap 4 § far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak endast om det behovs
for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Infér lokaliseringen av en ny forskola i Billeberga studerades flera alternativa platser. Studien
visade att aktuellt omrade ar det mest lampliga utifran férutsattningar som bland annat narhet
till befintlig skola, nyttiande av befintlig infrastruktur, bullerpaverkan samt placering i forhallande
till kollektivtrafik och planerade utbyggnadsomraden for bostader. Den visade ocksa att

det i Billeberga inte finns nagra alternativa tillrackligt stora omraden for en ny férskola dar
jordbruksmark inte behdver tas i ansprak.

Behovet av en ny forskola i Billeberga ar stort da befintlig forskola ar for liten och inte
andamalsenlig. Prognoser pekar pa att befolkningen i Billeberga kommer att 6ka de narmsta aren
och en ny forskola behovs bade for att tacka dagens behov av forskoleplatser samt det framtida
behov som uppstar nar befolkningen okar.

Med anledning av ovanstaende gér kommunen bedémningen att det ar ett vasentligt
samhallsintresse att detaljplanelagga mark for forskola i Billeberga samt att detta inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Landskapsbild

Planomradet ligger inom tatbebyggt omrade, men dster om planomradet finns 6ppen
jordbruksmark med utblickar at ¢ster, séder och norr. Pa grund av den tradrad som finns i
fastighetsgrans i norr och Oster ar den del av planomradet som kan bebyggas val avskiljt fran den
Oppna jordbruksmarken. Paverkan pa landskapsbilden bedéms bli mycket begransad eftersom
tradridan delvis kommer att skymma den nya byggnaden. Férskolegarden tar dock en del av
jordbruksmarken i ansprak.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i omradet av morangrovlera, vilket har lag
genomslapplighet. Marken lampar sig darfor inte for infiltration. Geoteknisk undersdkning for att
faststalla grundlaggningsmetod ska goras i bygglovsskedet.

Markradon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon enligt kommunens markradonkarta fran 1990.
Inom vissa omraden som tidigare beddmts som lagriskomraden har det dock uppmats férhojda
varden. Generellt galler att man inte kan utesluta férhojd risk fér markradon lokalt.

Atgarder fér att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utférs vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska med hansyn till radon utféras med
grundlaggning i enlighet med Boverkets byggregler. Radonhalten i inomhusluft far inte dverstiga
200 Bg/m?®. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Detaljplan for del av Billeberga 11:7 och 11:42
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Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska dessa, i enlighet med Kulturmiljdlagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas. Fornlamningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller mérka fargningar i
jorden.

Bebyggelse

Bostader
Planomradet ligger i utkanten av ett omrade med bostadsbebyggelse, skola, forskola och
idrottsplats. Norr och vaster om planomradet finns villor uppférda pa 2000-talet respektive
1970-talet.

Gestaltning

Forskolebyggnaden kommer att placeras i den vastra delen av planomradet, med parkering och
angoring mot Idrottsgatan i norr och befintlig vag i vaster. Byggnaden placeras darmed mellan
ytor for parkering/angdring och forskolegarden som blir val avskiljd fran trafik.

Forskolan kommer att uppforas i tva plan, eventuellt med en del i ett plan, och pa plankartan

ar totalhdjden begransad till 12 meter. Byggnaden kommer att vara hogre an intilliggande
bebyggelse men den tradrida som finns i fastighetsgransen i norr, mellan férskolan och den
befintliga bebyggelsen langs Idrottsvagen, kan bidra till att den nya byggnaden inte upplevs som
sa dominant.

For att sakerstalla att den nya férskolebyggnaden inte skuggar intilliggande bebyggelse har

en skuggstudie tagits fram. | norr skuggas den befintliga bebyggelsen redan av den tradrad
som finns i planomradets norra grans, och den nya forskolebyggnaden paverkar darmed inte
bebyggelsen i norr. Skuggstudien visar att inte heller den befintliga bebyggelse som finns vaster
om planomradet kommer att skuggas av den nya forskolebyggnaden. Se bilder nedan.

Nagra ytterliggare krav pa byggnadens gestaltningen beddms inte behévas med hansyn till
intilliggande bebyggelse eller landskapsbild.

‘ ° Bilderna visar forskolebyggnadens skuggning kl 10 pa formiddagen i juni respektive september.

14 Detaljplan for del av Billeberga 11:7 och 11:42
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Offentlig service

Ca 200 meter vaster om planomradet finns Billeshogsskolan och ca 300 meter sydvast om
planomradet finns forskolan Kvarnliden. Den nya forskolan planeras pa sikt att ersatta forskolan
Kvarnliden. Det korta avstandet mellan den nya férskolan och Billeshdgsskolan innebar att
leveranser kan samordnas och hamtning och ldmning av barn underlattas.

Tillganglighet
Planomradet ska utformas pa ett sadant satt att det blir tillgangligt aven fér personer med nedsatt
rorelseféormaga.

Lek och rekreation

Utemiljon kommer att utformas i ndra samarbete med den blivande verksamheten och utga fran
barnens behov. Tradraden som finns inom omradet kommer att bidra till att forskolegarden blir
lummig och att naturlig skugga finns.

Sydvast om planomradet finns ett mindre gronomrade med lekplats.

Norr om planomradet och 6ster om villabebyggelsen finns ett omrade som i gallande detaljplan
fran 2004 har anvandningen friluftsomrade. Enligt planbeskrivningen kan omradet anvandas
som komplement till idrottsplatsen eller bostaderna och eventuellt kan en narlekplats anlaggas.
Omradet ags av Svaldvs kommun och ar idag grasbevuxet. Detta omrade kan vid behov
utvecklas for att kunna anvandas av forskolan och narboende.

Friyta

Svalovs kommun har inga riktlinjer som anger rekommenderad friyta for utevistelse for skolor
och forskolor. Boverket rekommenderar en friyta pa 40 m? per barn i férskolan samt att den totala
arean pa friytan helst bor éverstiga 3000 m2.

Behovet av forskoleplatser i Billeberga ar i dagslaget stort och aven de narmsta 10 aren visar
prognoser ett 6kat behov av férskoleplatser. Forslaget till detaljplan mojliggor darfor for en
forskola med plats for initialt ca 90 barn, men pa sikt aven for en utbyggnad for ytterligare ca 70
barn. Totalt maximalt 160 barn. Planforslaget sakerstaller att en friyta om minst 30 kvadratmeter
per barn uppnas genom att begransa majlig storlek pa byggnaden. En storre friyta &n 30
kvadratmeter per barn kommer att finnas innan en eventuell utbyggnad genomfors.

Planforslaget innebar att ett ca 4800 kvadratmeter stort omrade avsatts for friyta/forskolegard,
dvs 30 kvadratmeter per barn om maxantalet pa 160 barn uppnas. Pa plankartan ar omradet
reglerat med mark som endast far bebyggas med komplementbyggnad.

Gator och trafik

Planfoérslaget medfor en trafikdkning i naromradet. For att analysera konsekvenserna av
denna trafikbkning samt bedéma om den medfér behov av trafiksékerhetshéjande atgarder

har en trafikutredning tagits fram (Trafikutredning férskola Billeberga, Afry, 2022-02-03). ‘
Resultatet av trafikutredningen visar att det befintliga vagnatet klarar av de trafikfldden som

beraknas genereras nar forskolan byggs. For att fa till en bra trafiksituation kravs dock vissa
atgarder. Atgarderna har prioriterats och redovisas pa sida 18 tillsammans med kommunens
stallningstaganden. ‘

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik sker idag till storre delen i blandtrafik pa villagatorna i omradet. Gang- och ‘
cykelvag finns fran Kvarnvagen sydvast om planomradet och vidare norrut till Billeshdgsskolan. o
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Norr om villorna langs Kvarnvagen finns ett mindre grénomradet inom vilket det ocksa finns en
gang- och cykelvag. Den ansluter till gang- och cykelvagen till skolan i vaster samt fortsatter
norrut upp till idrottsplatsen.

For att hoja trafiksakerheten i omradet fér gaende och cyklister kommer en anslutning till
vagen vaster om planomradet finnas i den sydvastra delen av planomradet. Denna vag leder
sedan vidare ner till Loparevagen dar en markerad gang- och cykelvag kommer att finnas. Pa
sa satt skapas en sammanhangande trafiksédker gang- och cykelvag fran Bllleshdgsvagen till
idrottsplatsen och forskolan.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns pa Svalévsvagen (hallplats Varmévagen), ca 500 meter

sydvast om planomradet. Hallplatsen trafikeras av regionbusslinje 240 som gar mellan
Landskrona och Svalov med 20-minuters- och halvtimmestrafik pa vardagar samt timmes- eller
varannantimmestrafik pa kvallar och helger.

Regionbuss 240 trafikerar ocksa Billeberga station som har Pagatag med timmestrafik. Billeberga
station ligger ca 1 km vaster om planomradet.

Gatunat

Gatunatet i omradet bestar av villagator med en bredd pa ca 8-9 meter och en
hastighetsbegransning pa 30 km/h. Den nya forskolan kommer att innebara att biltrafiken pa
framfor allt Idrottsgatan 6kar markant. For att 6ka trafiksakerheten pa Idrottsvagen foreslas ett
fartgupp vaster om korsningen med Bollvagen. Detta for att sdkerstalla laga hastigheter i nara
anslutning till forskolan.

For att undvika olyckor orsakade av skymd sikt anges i trafikutredningen (Afry, 2022-02-03)
ocksa att kommunen bor se dver hojden pa vaxtlighet i anslutning till korsningar och utfarter.
Kommunen bedriver ett kontinuerligt tillsynsarbete gallande fri sikt.

e

Loéparevagen dar en markerad gang- och cykelvag foreslas.

Detaljplan for del av Billeberga 11:7 och 11:42



1216

Diarienr:
SBN 265-2021

| vaster ansluter Billeshdgsvagen till Svalévsvagen som ar en statlig vag. Utifran genomférda
berakningar av trafikalstring bedéms kapaciteten i korsningen med Svalévsvagen vara god och
inga atgarder kravs ur framkomlighets- eller trafiksakerhetssynpunkt. Utmed Svalévsvagen kravs
dock en siktrojning sa att god sikt enligt gallande VGU vid hastighetsgransen 50 km/timmen
uppnas i korsningen pa en stracka om 110 meter i bada riktningarna, raknat fran en punkt 5
meter in pa Billeshogsvagen.

Parkering och utfarter
Parkeringen kommer att placeras i den vastra delen av planomradet och in- och utfart kommer att
ske fran/till Idrottsvagen i planomradets nordvastra horn.

For Svalovs kommun finns parkeringsriktlinjer som faststalldes ar 2018. For forskola anges

att 15 bilparkeringsplatser och 20 cykelplatser ska annordnas per 1000 kvadratmeter BTA.
Planforslaget mojliggor for en forskola med totalt 2400 kvadratmeter BTA, vilket innebar att ca
36 bilparkeringsplatser och 48 cykelplatser ska annordnas enligt gallande parkeringsriktlinjer.
Alla parkeringsplatser ska annordnas inom planomradet for att undvika parkering langs gatorna i
omradet.

Soder om planomradet, i anslutning till omkladningsrum och klubbstuga, finns ca 10
parkeringsplatser till idrottsplatsen, dessa kommer att finnas kvar. Vid evenemang med ett storre
antal besdkare och deltagare, tex matcher, anvands aven del av planomradet for parkering.
Eftersom idrottsplatsens verksamhet bedrivs i stort sett uteslutande under kvallar och helger
och forskoleverksamheten bedrivs under dagtid pa vardagar kommer forskolans parkering att
samnyttjas med idrottsplatsen.

Varumottagning
Varumottagning kommer att ske i den nordvastra delen av planomradet och nyttja samma in- och
utfart som o6vrig trafik.

— Bilvig

-------- Géng- och cykelbana
H  Busshallplats

——mmm JArnvag

Planerad forskola

.
v v,

¢ |drottsplatsen

Karta over trafiksystemet i naromradet med hastighetsdampande och trafiksakerhetshojande atgarder som kommer att
genomforas. 1. Markerad gang- och cykelbana langs Loparevagen, 2. Hastighetssankande atgéard (gupp) pa Idrottsvagen, 3.
Trafiksaker parkering med in- och utfart fran Idrottsvagen inom den nya forskolefastigheten.

Detaljplan for del av Billeberga 11:7 och 11:42
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Atgarder som ska genomforas

Vagarna in till den planerade férskolan har tillracklig kapacitet for att hantera den dkade
trafikmangden. Den 6kade mangden fordon som passerar innebar dock en paverkan pa
omgivningen och oskyddade trafikanter. For att minska de effekterna av trafiken ar det viktigt

att se till att infrastrukturen haller en tillrackligt hog standard. Genom att utféra ndédvandiga
atgarder gar det att styra trafiken pa ett satt som gor det mojligt att skapa goda férutsattningar for
oskyddade trafikanter att fardas inom omradet, i synnerhet fér barnen.

In- och utfart till forskola via Idrottsvagen

Det ar viktigt att se till att trafiken inte sprider ut sig i hela omradet och att det finns gator som
behalls lugna. Laga trafikfléden ar en viktig férutsattning for att kunna skapa trygga skolvagar for
de som vill kunna ga eller cykla till forskolan. Darfér bér ingen trafik ledas via Loparevagen.
Kommunens stéllningstagande: In - och utfart till den nya férskolan kommer att ske via
Idrottsvégen. Ingen fordonstrafik kommer att ledas via Léparevégen.

Anslutning for gang och cykel fran Loparevégen till den planerade forskolan

For att géra det majligt for oskyddade trafikanter att valja vagarna med laga trafikfldden maste
det finnas en mojlighet for oskyddade trafikanter att angéra den planerade férskolan fran
Loparevagen. Detta gor att gdende och cyklister som kommer fran saval Loparevagen som GC-
vagen norr om Kvarnvagen kan ta sig till férskolan utan att behdva fardas pa Idrottsvagen.
Kommunens stéllningstagande: Detaljplanen &r utformad sé att en gang- och cykelférbindelse
kan anslutas fran planomradets sydvéstra del till den vdg som idag finns véster om planomradet
och ansluter till L6parevégen i séder.

Farthinder pa Idrottsviagen

Pa grund av att trafiken samlas pa en vag ar det viktigt att hantera den pa ett satt som gor att
trafiksakerheten halls sa god som mdjligt, dar hastighet ar en av de viktigaste faktorerna.
Kommunens stéllningstagande: Kommunen kommer att placera ett farthinder i form av ett gupp
pa Idrottsvégen.

Atgarder som bor genomféras

Den generdsa bredden pa Idrottsvagen gor att férare inbjuds till att halla hdgre hastigheter an
den gallande hastighetsbegransningen pa 30 km/tim. Att smalna av vagen nagot kan bidra till
att motverka detta, utan att for den sakens skull férsdmra trafikflodet. | nuldget parkeras bilar
langs vagen som skapar avsmalningar men de skapar samtidigt begransningar gallande sikt och
framkomlighet for gangtrafikanter.

Trottoar langs med Idrottsvagen

Genom att anlagga en trottoar langs Idrottsvagen skapas en avsmalning som verkar
hastighetsdampande samtidigt som det skapar férutsattningar fér gangtrafikanter att rora sig pa
ett mer trafiksakert satt, framférallt vid de tidpunkter som trafikflodet ar som hogst.

Kommunens stéllningstagande: Kommunen kommer initialt inte att anldgga nagon trottoar ldngs
Idrottsvédgen utan bedémer att den markerade gang- och cykelbanan léngs Léparevégen &ar
tillrdcklig till att b6rja med. Nér férskolan &r pa plats kommer en ny bedémning avseende detta att
géras och vid behov kommer atgérder att vidtas.

Siktrojning langs samtliga vagar i omradet

Sikten langs tillfartsvagarna bor sakerstéallas. Det kan omfatta att se dver hackar och andra
hinder, var det ar tillatet att parkera och linjeféring for trafik sa att mojligheter till god sikt skapas.
Kommunens stéllningstagande: Kommunen bedriver ett kontinuerligt tillsynsarbete géllande fri
sikt. | samband med att férskolan tas i bruk kommer detta att ses éver i omradet.
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Atgarder som rekommenderas
For att framja resor med gang och cykel rekommenderas aven att féljande atgarder genomfors
eftersom de okar framkomligheten och trafiksdkerheten for dessa trafikanter.

Trottoar langs Loparevagen, Spjutvdagen och Bollviagen

Kommunens stéllningstagande: Kommunen kommer initialt inte att anldgga nagon trottoar ldngs
ndmnda gator. Nér férskolan ar pa plats kommer en ny bedémning avseende detta att géras och
vid behov kommer atgérder att vidtas.

Farthinder pa Loparevagen

Kommunens stéllningstagande: Da kommunen bedémer det som mest troligt att den stérsta
delen av trafiken kommer att ga via Idrottsvdgen kommer initialt inget farthinder att placeras péa
Léparevagen. Nér férskolan ar pa plats kommer en ny bedémning avseende detta att géras och
vid behov kommer atgérder att vidtas.

Gang- och cykelbana mellan Loparevagen och soédra sidan av den planerad forskolan

Det rekommenderas att anslutningen till férskolan Léparevagen utformas som enbelagd GC-vag
med minst 3 m bredd.

Kommunens stéllningstagande: Gang- och cykelférbindelse kommer att anslutas fran
planomradets sydvéstra del till vdgen som finns véster om planomradet och ansluter till
Léparevégen i séder. Den befintliga vagen éar tillrdckligt bred.

Halsa och sakerhet

Buller

Ca 240 meter norr om planomradet finns vag 17 och ca 390 meter séder om finns Raabanan. For
att sakerstalla att gallande riktvarden for buller innehalls inom planomradet har en bullerutredning
upprattats (Ramboll 2021-08-18). Bullerutredningen omfattar bullerberakningar fran narliggande
vagnat for tre olika byggnadsutformningar/placeringar och berakningarna baseras pa
prognosticerad trafik for ar 2040.

For skolor finns inga riktvarden for trafikbuller vid fasad. Naturvardsverket har tagit fram en
vagledning for riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik (NV-01534-17), se tabell
nedan.

De delar av garden som ar
avsedda for lek, vila och 50 70
pedagogisk verksamhet
Ovriga vistelseytor inom
skolgarden

Tabell 1: Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard (frifaltsvarde). Med frifaltsvarde menas att det vid ‘
berékning eller matning av ljudniva pa skolgard ska reflexer fran narmast liggande vagg inte tas med, exempelvis fran
skolbyggnaden. Nivan bor inte éverskridas mer &n 5 ganger per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den tid da

skolgarden nyttjas. ‘

Tre olika utformningar/placeringar har anvants for att understka om byggnaden behdver

anvandas for att skarma buller pa skolgarden. Bullerberakningen faststaller att byggnaden inte

behdver skdarma skolgarden for att gallande riktvarden for buller ska innehallas. ‘
o

55 70’
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Resultatet av utredningen visar att beraknade ljudnivaer fran vagtrafik klarar riktvarden for
skolverksamhet enligt Naturvardsverkets vagledning. Beraknade dygnsekvivalenta ljudnivaer i
planomradet ar mellan 43-44 dB(A) och darmed betydligt under riktvardet 50 dB(A). Maximala
beraknade ljudnivaer visar upp till 57 dB(A) pa skolgard samt vid fasad, aven dessa betydligt
under riktvardet fér maximal ljudniva som ligger pa 70 dB(A).

Eftersom planférslaget medfér en trafikokning i ndromradet har aven en bedémning av
bullersituationen kopplat till trafikbkningen gjorts (Afry, 2022-02-01). Bedémningen har gjorts
utifran trafikutredningens trafikalstrings- och trafikflédesberakningar. Enligt Naturvardsverkets
vagledning och riktvarden for buller fran vag- eller spartrafik vid befintliga bostader ska som
grundregel atgarder eller andra forsiktighetsmatt vervagas om man kan befara att skada eller
olagenhet for manniskors halsa eller miljon foreligger eller kan uppsta. Riktvardena varierar
beroende pa nar bostaden ar byggd, men de hardaste kraven innebar att dygnsekvivalent
ljudniva bor vara hdgst 55 dBA vid bostads fasad och maximal ljudniva bor vara hégst 70 dBA vid
uteplats.

Vid narmaste bostadsfasad (ca 7 meter fran vagmitt) vid Spjutvagen och Idrottsvagen beraknas
ekvivalent ljudniva till 52 dBA och maximal ljudniva till 70 dBA, vilket innebar att riktvardena
klaras. Nagon foérdjupad bullerutredning bedéms darfor inte kravas (Afry, 2022-02-01).

Markfororening
Inom omradet har ingen verksamhet som kan antas ha medfort markféroreningar tidigare
bedrivits. Nagon ytterligare utredning av markféroreningar bedéms darfor inte kravas.

Farligt gods

Vag 17 ar utpekad som en primar vag for transport av farligt gods. Generellt behdver paverkan
av farligt gods utredas vidare om planomradet ligger inom 150 meter fran transportled for farligt
gods. Aktuellt planomrade ligger ca 230 meter fran vag 17. Risken for paverkan av farligt gods

beddms darfér som liten och nagon riskutredning har darfér inte upprattats.

Oversvamningsrisk

For att undersoka eventuella éversvamningsrisker i omradet innehaller upprattad
dagvattenutredning (PM Dagvatten Billeberga 11:7 och 11:42, Norconsult, 2022-02-01) aven
skyfallsanalyser med hjalp av verktyget Scalgo. | analyserna har det forutsatts att allt vatten kan
rinna undan fran planomradet vidare till Braan. Analysen har gjorts for ett regn pa 55 mm vilket
motsvarar ett klimatanpassat 100-ars regn med 30 minuters varaktighet. | likhet med normal
nederbdrd ansamlas vatten i lagpunkter i den norra delen av planomradet. Ingen storre skillnad
mellan de olika scenarierna noteras.

Skyfallsanalyserna visar pa goda forutsattningar att exploatera. Dock ar det viktigt med
hojdsattning av mark samt placering av byggnader sa att skyfall inte asamkar skador. Lagsta
golvniva foéreslas inte understiga 0,5 meter 6ver marknivan vid forbindelsepunkt for dagvatten.
Lagsta golvniva regleras genom en bestammelse pa plankartan. Omradets hojdsattning faststalls
i samband med projektering och en ny skyfallskartering foreslas nar héjderna fér omradet ar
faststallda.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

| Billeberga finns en kapacitetsbrist i spillvattennatet som kommer att utredas framover. NSVA gor
dock bedémningen att aktuell detaljplan ar genomférbar trotts denna kapacitetsbrist och att den
inte kommer att paverkar miljokvalitetsnormer for vatten.
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Anslutningspunkt for vatten och spillvatten finns norr om planomradet i korsningen Idrottsvagen/
Hokckeyvagen. Da planomradet planeras styckas av kravs en ny anslutningspunkt for den nya
fastigheten. NSVA tillhandahaller lampliga anslutningspunkter for vatten och spillvatten.

Brandposter
Brandpost finns pa Idrottsvagen, i korsningen med Bollvagen. Brandpostnatet ska uppfylla
gallande regler.

Dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och for att sakerstalla
dagvattenhanteringen inom planomradet har en dagvattenutredning upprattats (Norconsult, 2022-
03-14). Utredningen visar att forutsattningarna for fordréjning av dagvatten inom planomradet ar
goda och foreslagna dagvattensystem bade fordréjer och renar dagvattnet enligt foreliggande
krav.

Dagvattenutredningen (Norconsult, 2022-03-14) foreslar regnbadd/biofilter for fldidesutjamning
och rening av dagvatten fran planomradet i kombination med ett dike utanfér planomradets

I A

Exempel pa upphdjt biofilter som tar emot dagvatten fran tak via stupror, med utlopp i botten och avledning via ranna.
(Norconsult, 2022-03-14. Bildkalla Vinova, 2014)
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stdra grans. Regnbaddarna utformas for att kunna omhanderta ett 5-ars regn, och i handelse av
kraftigare regn (upp till ett 20-ars regn) omhandertas volymer som braddar fran regnbaddarna

i dike séder om planomrédet. Regnbaddarna féreslas utformas med en nedsankning fran
omkringliggande markniva eller en upphojd volym med ett underliggande filtermaterial, se
exempelbilder pa féregaende sida. Dagvatten kan avledas till regnbadden ytligt via exempelvis
ranndalar, via brunnar eller stuprér. Rening av dagvatten sker framst nar dagvatten passerar
regnbaddens filtermaterial men aven vaxtlighet kan bidra till bade rening och till att uppratthalla
infiltrationskapaciteten. Stora delar av de partikelbundna féroreningarna kan fangas upp i en
regnbadd men aven viss avskiljning av l6sta féroreningar sker.

Forslagsvis placeras en eller flera volymer for omhandertagande av dagvatten fran
parkeringsytor, en for omhandertagande av dagvatten fran férskolegard samt en som
omhandertar takvatten fran férskolebyggnaden. Eftersom utformningen fortfarande kan

komma att revideras nagot har inget precisist forslag av placering eller utbredning utférts. Vid
vidare projektering av fastigheten bor volymer placeras med hansyn till och i samspel med
finplanering av hojdsattning. Det maste i projekteringsskedet utféras berakningar pa varje separat
fordréjningsvolym och regnbaddarnas sammanlagda volymer bor totalt uppga till 54,40 m?.

Diket s6der om planomradet utformas for att omhanderta den volym som braddar fran
regnbaddarna, det vill sdga att regnbaddarnas volym tillsammans med dikets volym ska rymma
ett 20-ars regn. Med skissad utformning har diket en férdrojningsvolym om ca 70 m3, jamfoért med
erfoderlig volym pa 49,70 m3. Utformningen kan darfor justeras vid behov och géra grundare och/
eller med flackare slanter.

Ny strackning for befintligt dagvattenledning
Tvars 6ver planomradet I6per en dagvattenledning som slutar strax norr om planomradet. Till
ledningen avleds akerdranering samt dranering fran fotbollsplanen séder om planomradet.

Relinas mellan
befintlig brunn

__och ny brunn

Flack skalning-for filédesanvisning /

‘ Forslag pa ny strackning for dagvattenledning samt flack skalning med dike i vastra anden for hantering av 20-ars
@  regn. (Norconsult, 2022-03-14.)
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Ledningen behover flyttas nar planomradet exploateras. Det finns inte tillrackligt med fall for att
leda ledningen runt hela planomradet, utan den bor fortsatt I6pa genom planomradet. Ledningen
kommer darfor att ledas om genom forskolegarden i planomradets mitt och ansluta till befintlig
ledning séder om planomradet. Befintlig ledning har en kapacitet om ca 78 I/s, vid dimensionering
av ny ledning bor det ansattas att den ska ha minst motsvarande kapacitet. Se bild pa
foregaende sida som visar den nya ledningsdragningen.

El

Strax utanfor planomradets sydvastra del har E.ON en lagspanningskabel fram till ett kabelskap
och i den norra delen av Idrottsvagen en hdgspanningskabel. Lagspanningskabeln och
kabelskapet ligger alltsa utanfor planomradet och bedéms kunna ligga kvar i befintligt lage.
Hogspanningskabeln i Idrottsvagen berdrs inte da detaljplanen inte omfattar gatan. Byggnad eller
annan anlaggning far inte utan ledningsagarens medgivande uppforas pa narmare avstand an 3
meter fran ledningen.

Tele och internet
Fiber finns framdraget i intilliggande gator och det ar majligt att ansluta planomradet till befintligt
fibernat.

Avfall

Miljéhus planeras placeras i den nordvastra delen av planomradet. Da det troligtvis inte ar
mojligt att placera miljdhus sa att tomning kan ske fran gata ska plats for trepunktsvandning
enligt LSR:s riktlinjer finnas inom fastigheten, alternativt ska karlen sattas ut pa hamtningsdagen.
Slutgiltig 16sning fér sophamtning faststalls i bygglovsskedet och utférande och placering av
avfallsutrymmen och karl samt hanteringsytor kring dessa ska ske enligt anvisningar fran LSR.

» Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

En dominerande kalla till hdga halter av grova partiklar (PM10) i gatumiljé i svenska tatorter ar
slitage av vagbelaggning, bromsar, dack och vagsand. Slitaget uppstar framst vid anvandningen
av dubbdack. Nya data pekar pa att slitagepartiklar i omgivningsluften paverkar var halsa.
Luftkvaliteten beddms inte paverkas negativt av planférslaget och miljokvalitetsnormerna riskerar
inte att Overskridas pa grund av forslaget.

Vattenkvalitet

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for vattenférekomsten Braan (WA55852069). Enligt
den statusklassning som finns pa VISS - Vatteninformationssystem Sverige ar ekologisk status
for Braan oftillfredsstallande och kemisk status uppnar ej god. Stausen beror framfér allt pa att an
ar paverkad av 6vergddning.

Utifran den dagvattenldsning som féreslas i dagvattenutredningen gors beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen inte forsvarar maojligheten for att miljokvalitetsnormerna for
recipienten ska kunna uppnas (Norconsult, 2022-03-14). ‘
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Miljémal
Atgardsprogram fér Svalévs miljomal antogs 2017 och utgér fran Sveriges miljomal, Sk&nska

atgarder for miljomalen samt kommunens miljdmalsprogram. Atgardsprogrammet syftar till att
forbattra miljotillstandet i kommunen och till att sprida kunskap om strategiskt miljovardsarbete.

Planférslaget beddms ga i linje med faststallda miljomal da det innebar bland annat delvis
hushallning med mark, god tillganglighet via kollektivtrafik och goda mdjligheter fér gang- och
cykeltrafik samt tillfredsstallande hantering av dagvatten.

Ekologiska konsekvenser

Planférslaget beddms inte medftra nagra ekologiska konsekvenser. Tradraden inom planomradet
omfattas av generellt biotopskydd men kommer att bevaras och inga ingrepp i biotopen planeras.

Sociala konsekvenser

En ny forskola i Billeberga beddms medféra positiva sociala konsekvenser i naromradet.
Planforslaget mojliggor en stérre andel forskoleplatser i Billeberga vilket leder till att farre
barn behover ga i forskola pa annan ort. Kollektivtrafik finns pa ett avstand av ca 500 meter
fran planomradet och majligheterna att ga och cykla till planomradet ar goda och kommer
att forbattras ytterligare med planens genomférande. Detta ar positivt ur tillganglighets och
jamstalldhetssynpunkt.

Barnkonventionen

Utformningen av det offentliga rummet ska ligga i linje med samhéllets atagande gentemot
Barnkonventionen. Detta handlar om att sakerstalla och utveckla miljder dar barn och unga kan
ges en trygg, trivsam och tillganglig plats dar de kan vistas pa egna villkor.

Planforslaget medfor att trafiksakerheten i omradet ses 6ver och forbattras, framfor allt med
hansyn till gang- och cykeltrafik. Forskolan med tillhérande utemiljo kommer att utformas i nara
samarbete med den blivande verksamheten och utga fran barnens behov. Planforslaget bedoms
darfér stamma val éverens med Barnkonventionen.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget medfor inget behov av nya vagar eller ombyggnad av befintliga. De
trafiksakerhetshojande atgarder som foreslas i omradet kommer att bekostas av Svaldvs
kommun. En befintlig dagvattenledning I6per tvars 6ver fastigheten och denna behéver ledas
om for att detaljplanen ska kunna genomféras. Svaldévs kommun bekostar samtliga atgarder pa
befintlig dagvattenledning samt nya anslutningspunkter fér vatten och avlopp.

» Planens genomforande

Genomforandefragorna redovisar de administrativa, organisatoriska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som kravs for ett samordnat genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs med standard planférfarande.
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Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Fore genomférandetidens

utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande detaljplanen andras eller upphavas endast
om det ar nddvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses
vid planlaggningen. Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att

rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Utokad marklovplikt for tradfallning
Inom planomradet, l1&angs fastighetsgrans i norr och dster, finns en tradrad som omfattas av

generellt biotopskydd. For att sakerstalla att traden inte falls finns pa plankartan bestammelser

om att traden inte far fallas samt att utokad marklovplikt kravs for tradfallning.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar inte nagon allméan platsmark.

Avtal
Detaljplanen bedrivs i kommunal regi och bekostas genom ett internt planavtal.

For fastigheten Billeberga 11:42 finns ett jordbruksarrende. Arrendet kommer att sagas upp for

den del som omfattas av denna detaljplan.

Tidplan

Detaljplanen forvantas kunna antas av samhallsbyggnadsnamnden andra kvartalet 2022.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Planomradet kommer att styckas av fran fastigheten Billeberga 11:7 och Billeberga 11:42.
Kommunen initierar och bekostar alla fastighetsbildningsatgarder.

Ekonomiska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen initierar och bekostar alla fastighetsbildningsatgarder. Kommunen initierar och
bekostar ocksa flytten av den befintliga dagvattenledningen samt nya anslutningspunkter for
vatten och avlopp till den nya fastigheten.

Kommunen initierar och bekostar de trafiksédkerhetshéjande atgarder som foreslas i omradet
samt siktrojning i korsningen Billeshdgsvagen/Svalévsvagen enligt VGU.

Ekonomiska konsekvenser
Eventuell flytt/fombyggnation av eller skada pa E.ONs ledningar i samband med planens
genomférande bekostas av exploatdren.

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen har initierats av kommunen och kostnader regleras i ett internt
planavtal. Planavgift kommer darfér inte att tas ut i bygglovsskedet.
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Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Anna Heyden, Sektor samhallsbyggnad.
Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ar planarkitekt Ida Bryngelsson, planarkitekt Hjalmar
Christensen, planarkitekt Clara EKk, trafikplanerare Matilda Sandqvist, miljostrateg Balthazar
Forsberg, lokalstrateg Ulrika Lassing samt plan- och exploateringschef Elin Persson.
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Svalévs kommun den 5 april 2022

Elin Persson Anna Heyden
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
plan@svalov.se plan@svalov.se
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Upprattad av Samhallsbyggnad
Svalovs kommun
2022-12-14
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